1.TEKSTINE DALIS. AISKINAMASIS RASTAS

1.1 Jvadas

Pagal Teritorijy planavimo istatymo (Zin. 1995, Nr. 107-2391, 2004, Nr.21-617) 22
Straipsnio 5 dalies nuostatas, kurios isigaliojo 2008 m. kovo 1 d., kaimy teritorijose ir Zemés tikio
paskirties Zeméje, i8skyros miestams po 1995 m. birZelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtas teritorijas,
Sio straipsnio 1 dalies 5, 6 ir 7 punktuose nustatytais atvejais taip pat kaimy teritorijose statant
ukininko sodyba ar pagalbinio Tikio ir kitos paskirties (fermy, okio, $iltnamiy, kaimo turizmo)
pastatus, kai vykdoma statyba atitinka Lietuvos Respublikos tkininko @kio jstatyme numatytas
Ukininko sodybos ar pagalbinio tkio ir kitos paskirties (fermy, iikio, §iltnamiy, kaimo turizmo)
pastaty statybos salygas, vietove detaliyjy plany rengiami Zemévaldy planai (projektai) arba kaimo
plétros Zemétvarkos projektus, Zemés istatymo ir Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1
dalyje nurodytose specialiyju plany rengimo taisyklése nustatyta tvarka.

Rengiant Zemévaldy planus (projektus), t. y. Zemés reformos Zemétvarkos projektus Zemés
sklypo formavimo ir pertvarkymo projektus, Zemés paémimo visuomenes poreikiams projektus ar
Zzemes konsolidacijos projektus klausimai dél Zemés sklype numatomy statyti statiniy iSdéstymo
néra sprendZiami.

Zemés istatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta kad Zemés tikio veiklai reikalingy
ir numatomy statiniy bei jrenginiy i¥déstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros Zemétvarkos
projekta. Ukininkui (planavimo organizatoriui) fikininko sodybos vieta nustatoma rengiant kaimo
pletros Zemétvarkos projekta. Jis rengiamas pagal Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir
igyvendinimo taisykles, patvirtintas Zemés tikio ir Aplinkos ministerijos 2004 m. rugpjii¢io 11 d.
isakumu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581).

1.2 Projekto tikslai ir uZdaviniai

Projekto tikslas - parinkti vieta Gikininko @ikio sodybai. Siekiant $io tikslo, parengiamas
kaimo plétros Zemétvarkos projektas iikininko sodybos vietai parinkti, kuris atlikus vieSo
svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediiroms, teikiamas Moléty rajono savivaldybe
administracijos direktoriaus tvirtinimui. Parinktoje sodybai vietoje Ukininkas planuoja statyti

gyvenama nama, Ukio pastatus ir uZsiimti tkininkavimu.

1.3 Esamos biiklés analizé

Zemés naudmenos. Dalios Duonélienés nuosavybés teise priklausancio Zemés sklypo plotas
0.9277 ha. Pagal nukilnojamojo daikto ir daiktiniy teisiy i ji iregistravimag nekilnojamo turto registre
pazyméjima Zemes ikio naudmenos (ariama, pievos ir natiiralios ganyklos) uzima 0.4344 ha. plota,

misko plotas sudaro 0.4690 ha, keliai uzima 0.0153 ha. kitos Zemes plotas sudaro 0.0090 ha. Zemés




naudmeny ir sudéties ir numatyti poky¢iai pateikiami 1 lenteléje ir bréZinyje.

Infrastruktiiros objektai. Zemés sklypa kerta elektros linija, kity infrastruktiiros objekty
(transformatoriniy, vandentiekio ir kt.) néra.

DirvozZemiai. Vidutinis Zemes naSumo balas — 43.0, Zemes sklypas nemelioruotas ir
nedrékinamas.

Reljefas. Sklypo reljefas yra lygus, turintis 2° nuolydj Siaurés-vakary kryptimi, kur baigiasi
Slaitu link Bebrusy eZero.

Gamtinis karkasas. Sklypas patenka | nacionalinés svarbos geoekoliginés takoskyros arealg

Al (grazinami ir gausinami kraStovaizdzio natiiraluma atkuriantys elementai).

1.4 Sgsaja su galiojanéiais teorijy planavimo dokumentais.

Pagal Utenos apskrities vir§ininko 2000-05-31, 2007-06-07, 2008-06-03 jsakymus Nr. 10-
05-92, Nr. 16-467, Nr. 16-590 ,,Dél Zemés reformos Zemétvarkos projekto papildymo patvirtinimo
Molétu rajone* sklypas ribojasi su kitiems asmenims nuosavybes teisia priklausanéiais sklypais ir

Bebrusy eZeru.

1.5 Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr.343 ,.dél Specialiyjy
Zemes ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo®, sklypui nustatyti sekantys apribojimai:
Keliy apsaugos zonos (0.0710 ha.); Elektros linijy apsaugos zonos (0.0157 ha.); Nekilnojamyjy
kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos (0.4650 ha.); Misko naudojimo apribojimai (0.4690
ha.); Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos (0.9277 ha.); Gamtos paminkly apsaugos zonos
(0.0090 ha.); DirvoZemio apsauga (0.4344 ha.).

1.6 Kartografinis pagrindas
Projektavimui panaudoti 2005 m. ortofotografiniai M 1:10000 zemélapiai ORT 10LT.

1.7 Sprendiniai
Atsizvelgianti | Zemés sklypo situacija, reljefa, keliy tinkla infrastrukttiros objekty iSdéstyma
Zemeés sklypui taikomos specialigsias Zemés ir misko naudojimosi tikininko iikio sodybos vieta
nustatoma laikantis §iy atstumy ir reikalavimy:
e planuojamos sodybos teritorijos Siaurinés dalies pietrytingé riba turi biiti ne aréiau kaip 5 m.
nuo esanciy saugomu medziy Zeldiniy;
Pagal Siuo metu galiojan¢iy Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy XLVII skyriy aplink

saugomus medZius nustatomas apsaugos zona lygi lajos plotui, bet ne maZiau kaip 5 metrai.

e planuojamos sodybos teritorijos §iaurinés dalies Siaurés-vakariné riba turi biti ne ar¢iau kaip

50 m. nuo Bebrusy eZero kranto $laito virSutinés briaunos;




Pagal Siuo metu galiojanciy Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy XXIX skyriaus 127.9
punkta statyti naujus gyvenamuosius namus, vasarnamius, tkininko tikio ir kitus pastatus uz miesty,
miesteliy ir kaimy riby ar¢iau kaip: 100 metry iki vandens telkinio kranto linijos arba 50 metry -
nuo terasos $laito briaunos (bet visais atvejais - potvynio metu neuzliejamoje teritorijoje).

e sodybos Siaurinés dalies Siaurés-rytu riba ir pietinés sodybos dalies Siaures-vakariné bei
pietrytiné ribos formuojama taip, kad pastatai nepatekty | misko Zeme;

e planuojamos sodybos teritorijos ribos turi biiti ne arciau kaip 50 m. nuo AZuoZeriy kaimo
senyjy kapiniy;

Vadovaujantis $iuo metu galiojanciy Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy XIX skyriaus
84.1 punktu, nekilnojamyjy kultiiros vertybiy apsaugos nuo fizinio poveikio zona- 50 metry;

e nuo pictinés sodybos dalies pietrytinés ribos paliekamas 3 metry tarpas iki sklypo ribos, o
nuo Siaures-rytinés 15 metry (150 m. iki gretimos sodybos);

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 18 d. jsakymu Nr. 603/456 ,,Dél statybos
techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ patvirtinimo®, iikininko sodybos
vieta suprojektuota paliekant 3 m. plo¢io ruozus iki kaimyninio Zemés sklypo ribos.

e jgyvendinus specialiojo kaimo plétros Zemétvarkos projekto tkininko sodybos vietai
parinkti sprendinius gyvenamasis kvartalas nebus suformuotas, nes atstumai iki artimiausiu
sodyby yra 150 metry arba daugiau.

Pagal §iuo metu galiojan¢ias Gamtinio karkaso nuostatas patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96, gyvenamasis kvartalas gamtinio karkaso
teritorijoje — 3 ar daugiau gyvenamuyjy namy ar tkininky sodyby, atstumas tarp kuriy ne didesnis
kaip 150 m.

VieSo svarstymo su visuomene metu parengtam projektui taikoma supaprastina projekty
svarstymo procediira pagal Visuomenés dalyvavimo planavimo procese nuostatu patvirtinimy
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 (Zin.. 1996. Nr. 90-
2099: 2004, Nr. 112-4189 2007. Nr.33-1190), 32-37 punkty t. y. gautas rastiSkas gretimy sklypuy
savininky derinimas (Zr. Kaimo plétros (ikio vidaus) Zzemétvarkos projekto tikininko tikio sodybos
formavimui M 1:1 000 ).

Ukininko sodybai vieta Zemés sklype numatyta atsizvelgiant | auk$Giau jvardintus
reikalavimus ir sudaro 0.0920 ha.

Zemés naudmeny ir sudéties poky&iai, igyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje.




1 lentelé. Zemés naudmeny sudétis (ha)

Pagal NT

Pagal vietovéje

Numatomi

EIlrl Zemés naudmenos regvistr(')“ patikslintg ple.lnq pok.yéiai Il::ogjaelk ta
paZzymeéjima | (esama padétis) |projekte
1. |Ariama Zemé 0.1430 0.1430 -0.0660 0.0770
2. |Sodai - -
3. |Pievos ir natiiralios ganyklos | 0.2914 0.2914 -0.0260 0.2654
4. |Miskas 0.4690 0.4690 0.4690
5. |Keliai 0.0153 0.0153 0.0153
6. |UzZstatyta teritorija - - +0.0920 0.0920
7. | Vandens telkiniai - -
8. |Kita zemé 0.0090 0.0090 0.0090
Viso: 0.9277 0.9277 0.9277




