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1 |[VADAS

Objektas: Sklypo, esancio Piliakiemiy k., Giedraiciy sen., (k. Nr. 6227/0002:36) detaliojo plano,
patvirtinto Moléty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2004 m. balandzio 14 d. jsakymu
Nr. B6-87 ,Dél Detaliyjy plany patvirtinimo” ir Teritorijy planavimo dokumenty registre registruoto
numeriu - T00039834 (toliau — Galiojantis detalusis planas), koregavimas (toliau — Detaliojo plano
koregavimas). Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo
proceso valstybinés priezitros informacinéje sistemoje (toliau - TPDRIS) Detaliojo plano koregavimo
Nr. K-VT-62-23-1004.

Planavimo organizatorius: Moléty rajono savivaldybés administracijos direktorius, adresas Vilniaus
g. 44, LT-33140 Molétai, tel. +370 383 54761, el. p. savivaldybe@moletai.lt, interneto svetainé
www.moletai.lt.

Planavimo iniciatorius: Fiziniai asmenys.

Plano rengéjas: UAB ,Gaucé ir Ko”, direktoré dr. Kristina Gaucé, adresas Islandijos g. 6, LT-01117
Vilnius, el. p. info@gauce.lt.

Plano vadovas: Rata Skripkiené (atest. Nr. TPV 0109), tel. 8-610-62098, el. p. ruta@gauce.lt.

Detaliojo plano koregavimo planavimo tikslai: 1. sudaryti salygas racionaliam planuojamos
teritorijos panaudojimui; 2. sudaryti salygas darniai planuojamos teritorijos raidai; 3. derinti fiziniy ir
juridiniy asmeny ar jy grupiy ir Moléety rajono savivaldybés interesus dél teritorijos naudojimo ir
veiklos plétojimo teritorijoje salygy.

Detaliojo plano koregavimo uzdaviniai:

1. detalizuojant Moléty rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiroje nustatytus
teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo
reglamentus;

2. suformuoti optimalig urbanistine struktara;

3. numatyti priemones planuojamos teritorijos gamtinés aplinkos komponentams ir krastovaizdzio
savitumui iSsaugoti;

4. numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis, parengti atitinkama
schemg;

5. numatyti susisiekimo komunikacijy sistema ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;

6. nustatyti planuojamos teritorijos aprapinimo inzineriniais tinklais budus;

7. numatyti Zzemés sklypy pertvarkymo galimybes;

8. nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme
nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Detaliojo plano koregavimo planuojama teritorija (toliau — Planuojama teritorija): Moléty r. sav.,
Giedraiciy sen., Piliakiemiy k., Piliakalnio g. 8 (sklypo unik. Nr. 6227-0002-0036). Plotas — 0,6000 ha.

Detaliojo plano koregavimo lygmuo: vietovés.

Detaliojo plano koregavimo rasis: kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Detaliojo plano koregavimo pagrindas: Moléty rajono savivaldybés mero 2023 m. gruodzio 18 d.
potvarkis Nr. B3-865 ,Dél Detaliojo plano pirmosios korektiros rengimo ir planavimo tiksly
nustatymo”, Moléty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-12-20 jsakymu Nr. B6-786
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.Dél Detaliojo plano pirmosios korektiros planavimo darby programos patvirtinimo” patvirtinta
planavimo darby programa, teritorijy planavimo salygos:
e Moléty rajono savivaldybés administracijos 2024-01-02 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG309048;
e AB "Energijos skirstymo operatorius” 2024-01-02 teritorijy planavimo saglygos Nr. REG309065;
e Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-01-
03 teritorijy planavimo saglygos Nr. REG309248;
e Aplinkos apsaugos agentiros 2024-01-03 teritorijy planavimo salygos Nr. REG309251.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniy bréziniy pagrindas: topografinis planas M1:500 (TIIIS1-
20220607-041812) ir TIIIS duomeny uzsakymas (prasymo Nr. TIIS2-20240116-002600).

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis teritorijy planavima reglamentuojanciais LR
teisés aktais (su vélesniais jy pakeitimais):

e LR Teritorijy planavimo jstatymu, priimtu Lietuvos Respublikos Seimo 1995-12-12 (Nr. I-1120) (nauja
redakcija nuo 2014-01-01 (Nr. X11-407));

e LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, priimtu Lietuvos Respublikos Seimo 2019-06-06 (Nr.
XI-2166);

e LR Zemes jstatymu, priimtu Lietuvos Respublikos Seimo 1994-04-26 (Nr. 1-446) (nauja redakcija nuo
2023-01-04 (Nr. XIV-1311));

e LR Zeldyny jstatymu, priimtu Lietuvos Respublikos Seimo 2007-06-28 (Nr. X-1241) (nauja redakcija nuo
2021-11-01 (Nr. XIV-199));

e LR Nekilnojamojo kultaros paveldo apsaugos jstatymu, priimtu Lietuvos Respublikos Seimo 1994-12-
22 (Nr. 1-733) (nauja jstatymo redakcija nuo 2005-04-19 (Nr. IX-2452));

e LR Elektros energetikos jstatymu, priimu Lietuvos Respublikos Seimo 2000-07-20 (Nr. VIII-1881) (nauja
jstatymo redakcija nuo 2012-02-07 (Nr. XI-1919));

e LR Energetikos jstatymu, priimtu Lietuvos Respublikos Seimo 2002-05-16 (IX-884) (nauja jstatymo
redakcija nuo 2012-01-01 (Nr. XI-1888));

e LR Planuojamos kinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu, priimtu Lietuvos Respublikos
Seimo 2017-06-27 (Nr. XI11-529);

e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasuy,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001-11-07 jsakymu Nr. 540 (Lietuvos Respublikos
aplinko ministro 2022-09-02 jsakymo Nr. D1-293 redakcija);

e Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos
aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2012-07-04 d. jsakymu Nr. 1-127;

e Gamtinio karkaso nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010-07-16 jsakymu
Nr. D1-624;

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo
nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996-09-18 nutarimu Nr. 1079 (Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2022-03-09 nutarimo Nr. 214 redakcija);

e Zemés naudojimo bady turinio apradu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2005-01-20 jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 (Lietuvos Respublikos zemés tkio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013-12-11 jsakymo Nr. 3D-830/D1-920 redakcija);

e Teritorijy planavimo normomis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02
jsakymu Nr.D1-7;

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8;

e Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2013-12-31 jsakymu Nr. D1-1009;

e STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas”, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016-10-
27 jsakymu Nr. D1-713;
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STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014-06-17 jsakymu Nr. D1-533 (nauja redakcija nuo 2015-01-01 Nr.
D1-533);

Viesuyjy atskiryjy zeldyny ploty normomis ir Priklausomuyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos
aprasu, patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2023-05-11 jsakymo Nr. D1-146 redakcija);

Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir Priesgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312;

Elektros linijy ir instaliacijos jrengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos energetikos
ministro 2011-12-20 jsakymu Nr. 1-309;

Elektros tinkly apsaugos taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2010-
03-29 jsakymu Nr. 1-93 (Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2019-11-20 jsakymo Nr. 1-300
redakcija);

Nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17
d. jsakymu Nr. D1-236 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. spalio 8 d. jsakymo Nr. D1-515
redakcija);

Nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2001 m. geguzés 9 d. jsakymu Nr. 252 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012
m. balandzio 2 d. jsakymo Nr. D1-281 redakcija);

PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-193 ir kt.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas jvertinus Siuos teritorijy planavimo dokumentus (jskaitant ir
planavimo salygose jvardintus):

Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajj plang, patvirtintg Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021-09-
29 nutarimu Nr. 789 ,Dél Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano patvirtinimo” (TPD Nr.
T00087007);

Moléty rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plana ir Moléty rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano korektirg, patvirtintg Moléty rajono savivaldybés tarybos 2018-10-25 sprendimu Nr. B1-238 ,Dél
Moléty rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano korektdros patvirtinimo” (TPD Nr. TO0040370 ir
T00082673);

Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialyjj plana, patvirtinta Moléty rajono savivaldybés tarybos
2014-06-12 sprendimu Nr. B1-90 ,Dél Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialiojo plano
patvirtinimo” (TPD Nr. TO0071995);

Moléty rajono teritorijos, esandios magistralinio kelio Vilnius - Utena atkarpos zonoje, specialyjj plana,
patvirtinta Moléty rajono savivaldybés tarybos 2011-05-26 sprendimu Nr. B1-131 ,Dél Moléty rajono
teritorijos, esancios magistralinio kelio Vilnius-Utena atkarpos zonoje, specialiojo plano patvirtinimo”
(TPD Nr. T00042162);

Moléty rajono savivaldybeés kultiros paveldo tinkly schemg M1:50000 (TPD Nr. T00053931), Utenos
apskrities nekilnojamojo kultdros paveldo tinkly schema (TPD Nr. T00053928) ir Nekilnojamojo
kultdros paveldo vertinimo tarybos aktus, Nekilnojamuyjy kulttros vertybiy teritorijy bei apsaugos zony
riby planus;

Moléty rajono savivaldybés vietinés reiksmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo zemeétvarkos schemos
keitima, patvirtintag Moléty rajono savivaldybeés tarybos 2016-10-20 sprendimu Nr. B1-213 ,Dél Moléty
rajono savivaldybés vietinés reikSmeés viesyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schemos keitimo
specialiojo plano patvirtinimo” (TPD Nr. T00079313);

Utenos apskrities (Anyksciy, Ignalinos, Moléty, Utenos, Zarasy rajony ir Visagino savivaldybiy) misky
tvarkymo schema, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-248 ,Dél Utenos
apskrities (Anyksciy, Ignalinos, Moléty, Utenos, Zarasy rajony ir Visagino savivaldybiy) misky tvarkymo
schemos tvirtinimo"” (TPD Nr. TO0054255).



SKLYPO, ESANCIO PILIAKIEMIY K., GIEDRAICIY SEN., (KAD. NR. 6227/0002:36) DETALIOJO PLANO PIRMOJI KOREKTURA 7
SPRENDINIAI

2 SPRENDINIAI

2.1 Sprendiniy formavimo pagrindas

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai rengiami atsizvelgiant j Moléty rajono savivaldybés mero
2023 m. gruodzio 18 d. potvarkiu Nr. B3-865 ,Dél Detaliojo plano pirmosios korektdros rengimo ir
planavimo tiksly nustatymo” suformuluotus tikslus, vadovaujantis Detaliojo plano koregavimui
parengta planavimo darby programa, patvirtintomis planavimo salygomis bei Planuojamoje
teritorijoje galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, normatyvais ir teisés aktais.

Detaliojo plano koregavimo Planuojamos teritorijos naudojimo reikalavimai ir sprendiniai
neprieStarauja aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty — Moléty rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano ir jo korekttros (TPD Nr. T00040370 ir T00082673) bei korektdroje
nurodyto Moléty rajono teritorijos, esancios magistralinio kelio Vilnius - Utena atkarpos zonoje,
specialiojo plano (TPD Nr. T00042162) sprendiniams.

Planuojamos teritorijos riba sutampa su esamo zemés sklypo unik. Nr. 6227-0002-0036, kurio adresas
Piliakalnio g. 8, Piliakiemiy k., Giedraiciy sen., Moléty r. sav. (toliau — Zemés sklypas), ribomis. Plotas
— 0,6 ha, paskirtis — Kita, naudojimo budas — gyvenamosios teritorijos, pobldis — mazaauksciy
gyvenamuyjy namy statybos, savininkai — fiziniai asmenys. Nekilnojamo turto registro duomeny bazés
iSra%o duomenimis, Zemés sklype néra jregistruoty pastaty. Detaliojo plano koregavimu Zemés
sklypo ribos néra keiciamos.

Detaliojo plano koregavimu yra kei¢iama tik dalis Galiojancio detaliojo plano sprendiniy, taip pat
papildomai numatomi sprendiniai atsizvelgiant j Planavimo darby programoje ir Siuo laikotarpiu
teritorijy planavimo dokumenty rengimui galiojanciuose teisés aktuose iSdéstytus reikalavimus.

2.2 Teritorijos naudojimo reglamentai

PAGRINDINE ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais islaikomas Galiojancio detaliojo plano sprendinys —
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis néra keiciama.

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Kita.

ZEMES SKLYPO NAUDOJIMO BUDAI

Planuojamoje teritorijoje Zemés sklypo prioritetinis naudojimo badas yra tikslinamas pagal $iai dienai
galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty rengima reglamentuojanciy teisés akty nuostatas dél
Zemés naudojimo bady klasifikavimo, neprietaraujant aukstesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniams.

Numatomas Prioritetinis Zemés sklypo (-y) naudojimo bldas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos (kodas - G1).

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais papildomai nustatomas kitas galimas Zemés sklypo (-y)
naudojimo badas — Rekreacinés teritorijos (kodas - R).
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LEIDZIAMASIS PASTATU AUKSTIS, AUKSTU SKAICIUS

Planuojamoje teritorijoje numatomas didziausias leidZziamasis pastaty aukstis yra iki 9,5 m. Pastaty
auksty sk. — galimi 1 a. su mansarda pastatai (iSlaikomas Galiojancio detaliojo plano sprendinys).

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnyje jvardintomis sagvokomis, pastaty aukstis —
aukstis, matuojamas metrais nuo pastaty (jy daliy) statybos zonos esamo Zzemés pavirSiaus vidutinés
altitudés iki pastaty (jy daliy) stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksciausio tasko.

lki 9,5 m leidZziamasis pastaty aukstis yra numatomas statybos zonoje, esancioje Planuojamos
teritorijos $iaures ryty dalyje (Zr. sprendiniy ,Teritorijos naudojimo ir reglamenty brézinyje” Zemés
sklypo dalies Nr. 1.1).

Planuojamos teritorijos pietvakariy dalyje pazymeétoje statybos zonoje (zr. sprendiniy ,Teritorijos
naudojimo ir reglamenty brézinyje” Zemés sklypo dalies Nr. 1.2) didziausias galimas statiniy (pastaty)
aukstis iki 4,5 m.

Kadangi teritorijose, esanciose pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonose, Specialiyjy zemeés
naudojimo salygy jstatymo 99 str. 8 punktas numato apribojimus pastaty statybai iki 50 m atstumu
nuo pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos, Sioje statybos zonoje
galimas tik nurodyto aukstingumo kitos paskirties inZinerinis statinys — paveésinég, stoginé (isskyrus
motoriniy transporto priemoniy laikymui skirta stogine), ar pastatas — pirtis, vadovaujantis Specialiyjy
Zemeés naudojimo salygy jstatymo 99 str. 8 punkte c papunktyje jvardintomis salygomis. Nurodytas
statiniy klasifikavimas atitinka statybos techniniame reglamente STR 1.01.03:2017 ,Statiniy
klasifikavimas”, patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu
Nr. D1 =713, nustatytas statiniy naudojimo paskirtis: pavésing, stoginé — kitos paskirties inzinerinis
statinys, kaip tai nurodyta reglamento IV skyriaus ,Statiniy klasifikavimas pagal jy naudojimo paskirtj”
septintojo skirsnio Kiti inZineriniai statiniai 12 p., pirtis — pagalbinio Gkio paskirties pastatas, kaip tai
nurodyta reglamento IV skyriaus ,Statiniy klasifikavimas pagal jy naudojimo paskirtj” treciojo skirsnio
Negyvenamieji pastatai 7.17. p.

Leidziamasis pastaty aukstis Zemés sklype ar jo dalyse, kuriose taikomi skirtingy pastaty auksciy
reglamentai, pateikiamas sprendiniy ,Teritorijos naudojimo ir reglamenty brézinyje” ir brézinyje
esancioje reglamenty aprasomojoje lenteléje.

LEIDZIAMASIS UZSTATYMO TANKIS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais Planuojamoje teritorijoje leidziamasis uzstatymo tankis yra
kei¢iamas. Sprendiniais nustatomas leidziamasis uzstatymo tankis nevirSija nuo zemés sklypo ploto
priklausancio ir STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” reglamentuojamo
maksimalaus Zemeés sklypo uzstatymo tankio dydzio.

Planuojamoje teritorijoje didziausias leidziamasis uzstatymo tankis (UT) 9 proc.

LEIDZIAMASIS UZSTATYMO INTENSYVUMAS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais Planuojamoje teritorijoje leidZiamasis uzstatymo
intensyvumas yra keiciamas.

Planuojamoje teritorijoje didziausias leidZziamasis uzstatymo intensyvumas (Ul) 0,1.

UZSTATYMO TIPAS
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Detaliojo plano koregavimo sprendiniais nustatomas sodybinio uzstatymo tipas (kodas - su).

STATINIY PASKIRTYS

Planuojamoje teritorijoje gali bati projektuojami, statomi ir eksploatuojami statiniai (atitinka statybos
techniniame reglamente STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas”, patvirtintame Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1 —713, vartojamas sgvokas):
Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty naudojimo budo zemés sklype:
e Vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai;
¢ Negyvenamieji pagalbinio Gkio paskirties pastatai;
e Kitos paskirties inZineriniai statiniai (inZineriniai statiniai, tarnaujantys pagrindiniam daiktui
(paveésing, stoginé, lieptas, tvora, kiemo aikstelé ir pan.)) bei inzineriniai tinklai.
Rekreacinés teritorijos naudojimo budo Zzemés sklype:
e Negyvenamieji poilsio paskirties pastatai;
e Negyvenamieji pagalbinio Gkio paskirties pastatai;
e Kitos paskirties inZineriniai statiniai (inzineriniai statiniai, tarnaujantys pagrindiniam daiktui
(pavésing, stoginé, lieptas, tvora, kiemo aikstelé ir pan.)) bei inzineriniai tinklai.

STATYBOS ZONA, LINIJA, RIBA

Statybos zonos, linijos, ribos yra pateikiamos Detaliojo plano koregavimo sprendiniy brézinyje.
Statybos zonos formuojamos uztikrinant minimalius reikalaujamus atstumus nuo Zemés sklypo riby,
t. y. statybos zona formuojama maziausiai 3 m atstumu.

3 m atstumu nuo Zemeés sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turincio inZinerinio statinio) bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemés sklypo ribos zemés pavirsiaus altitudés, negali bati
didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas islaikant
reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5 m.

Planuojamos teritorijos Siaurés ryty dalyje (zr. sprendiniy ,Teritorijos naudojimo ir reglamenty
bréZinyje” Zemés sklypo dalies Nr. 1.1) numatomoje statybos zonoje leidZiamasis pastaty aukstis yra
9,5 m, todél siekiant statyti 9,5 m statinj (pastata ar stoga turintj inzinerinj statinj) 3 m atstumu nuo
Zemeés sklypo ribos, t .y. neislaikant reikalaujamo (3,5 m) atstumo $io aukscio statinio statybai nuo
sklypo ribos, bus batina gauti besiribojancio (kaimyninio) Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj
sutikima.

Taciau visais atvejais turi bati iSlaikomi gaisrinés saugos reikalavimai, iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose, patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 (zr. aktualia
redakcijg), Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklése, patvirtintose PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2011 m. vasario 22 d. jsakymu
Nr. 1-64.

Tiesiamy inzineriniy tinkly iki kaimyninio zemes sklypo ribos minimalus atstumas, jei nepazeidziami
kaimyninio Zemés sklypo savininko (naudotojo) interesai, turi bati ne mazesnis kaip 1 metras.
Mazinant tiesiamy inzineriniy tinkly atstuma iki kaimyninio zemés sklypo ribos, reikalingas Sio sklypo
savininko sutikimas rastu. Statybos zony atstumai nuo Zemés sklypo riby pateikiami sprendiniy
,Teritorijos naudojimo ir reglamenty brézinyje”.

Statybos zonos nepatenka | 15 laipsniy ar didesnio nuolydzio natdralius Slaitus. Todél néra
pazeidziami Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo 99 straipsnio 7
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punkto reikalavimai. Taip pat jos formuojamos taip, kad kiek jmanoma labiau patekty j mazesnio
nuolydZio teritorijas.

Zemiau pateikiami pjaviai, kuriuose matomi esami nuolydziai sprendiniais formuojamy statybos zony
ribose. Sprendiniy brézinyje pjaviai pazyméti 1-1 ir 2-2.

Esami nuolydziai 1.1 sklypo dalyje esancioje statybos zonoje
(pjtvis 1-1)
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Esami nuolydziai 1.2 sklypo dalyje esancioje statybos zonoje
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SERVITUTAI

Zemeés sklype yra islaikomi 2 (du) Galiojan¢iu detaliuoju planu nustatyti servitutai, kuriy ribos ir dydis,
jvertinus per laikotarpj nuo Galiojancio detaliojo plano patvirtinimo pasikeitusig teisine baze,
Detaliojo plano koregavimo sprendiniais yra tikslinami, taip pat yra nustatomas treciasis servitutas,
jvertinus esamus Zemés sklype jrengtus inZinerinius statinius — jregistruotus inzinerinius tinklus —
pozeminius elektros tinklus (servitutus zr. ,Teritorijos naudojimo ir reglamenty brézinyje”).

Planuojamoje teritorijoje esanciame Zemés sklype nustatomi servitutai:
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1. 214 - Kelio servitutas (tarnaujantis) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis
pésciyjy taku, teisé varyti galvijus (Zyméjimas sprendiniy brézinyje — S1). ISlaikomas
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israse nurodytas reikalavimas 6 m plocio sklypo
dalyje leisti kitiems asmenims eiti, vaziuoti transporto priemonémis, ginti gyvulius. Servituto
plotas sklype — 282 m?. Koordinadiy lentelé pateikiama priede Nr. 1.

2. 202 - Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) (Zyméjimas sprendiniy
brézZinyje — S2). Servituto ribos sutampa su sklypo ribomis ir pavirSinio vandens telkinio —
Kiemento eZero — pakrantés apsaugos juostos iSorine riba (pakrantés apsaugos juosta ir jos
dydis nustatytas GaliojanCiame detaliajame plane ir néra keiCiamas). Servituto plotas sklype —
787 m?. Koordinadiy lentelé pateikiama priede Nr. 1.

3. 92 - Kiti servitutai (tarnaujantis) (Zyméjimas sprendiniy brézinyje — S3). Formuojamas
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israse nurodytas servitutas — teisé nekliudomai
prieiti, privaziuoti ar kitaip patekti prie servituto turétojui priklausanciy ar jo eksploatuojamy
energetikos objekty, esanciy Zemés sklype, teisés akty nustatyta tvarka atlikti jy techninés
priezidros, remonto, rekonstravimo, modernizavimo, elektros tinkly keitimo i$ oro linijy |
kabeliy linijas, paleidimo bei derinimo darbus, bandymus, matavimus, dispecerinj bei
technologinj valdyma. Servituto ribos sutampa su pozeminiy elektros tinkly apsaugos zony,
kuriy dydzius reglamentuoja Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 24 str., ribomis.
Servituto plotas sklype — 94 m? Koordinaciy lentelé pateikiama priede Nr. 1.

Servituty koordinatés ir dydziai gali bati patikslinami atliekant geodezinius matavimus, taciau turi
neprieStarauti teisés akty, jskaitant ir Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo ir (ar) PavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso,
reikalavimams dél reglamentuojamy dydziy ir privalomyjy atstumy.

SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS IR APRIBOJIMAI

Zemeés sklypo teritorijoje galioja $ios Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu reglamentuotos
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
1. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) — sutampa su servituto S3
ribomis;
2. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — apima visa
sklypa;
3. Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) —
iSlaikomas Galiojancio detaliojo plano sprendinys (zZr. sprendiniy Teritorijos naudojimo ir
reglamenty brézinj M1:1000).

Kultdros vertybiy registro duomenimis, Planuojama teritorijja nepatenka | Salia esanciy kultdros
paveldo objekty teritorijas ar jy apsaugos zonas, todél Planuojamoje teritorijoje néra taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos dél kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy
apsaugos zony (V skyrius, pirmasis skirsnis).

Planuojamoje teritorijoje jrengiant naujus tinklus, jrenginius, kuriems Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymu yra taikomos apsaugos zonos ir jose turi bati laikomasi specialiyjy Zemés naudojimo
salygy reikalavimy, Zemés sklypo Nekilnojamojo turto registro dokumentuose turi bati jra3omi
duomenys. Teritorijy, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, plotai gali bati
tikslinami geodeziniy matavimy metu. Perkélus ar panaikinus esamus inzinerinius tinklus Zemés
sklype, atitinkamai perskaiciuojami ar panaikinami ir apribojimai nuo jy.
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KITI TERITORLJOS NAUDOJIMO REIKALAVIMAI

Planuojamos teritorijos ribos sutampa su esamo Zemés sklypo ribomis. Zemés sklypas yra
suformuotas ir Zemeés sklypo riby keitimas (zemés sklypy formavimas ir pertvarkymas) Detaliojo
plano koregavimo sprendiniais néra numatomas.

Planuojamaoje teritorijoje siuloma islaikyti vietovei badinga pastaty architektdros testinuma — statyti
pastatus su Slaitiniais stogais, rinktis statiniy kontekstualy medziagiskuma, spalvas rinktis jsiliejancias
j gamtine aplinka ir nedominuojancias joje.

Planuojamoje teritorijoje Detaliojo plano koregavimo sprendiniais numatomai veiklai vykdyti, néra
batinas esamy Zeldiniy (auganciy ne misko zeméje) kirtimas. Vykdant veikla Planuojamoje teritorijoje,
ir perspektyvoje iskilus poreikiui kirsti, kitaip pasalinti i$ augimo vietos ar intensyviai genéti esamus
zeldinius, pries tai zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo nustatyta tvarka Planuojamoje teritorijoje
(Zemés sklype), turi bati atliktas esaniy Zeldiniy inventorizavimas, su tikslu identifikuoti, ar esami
zeldiniai néra priskirtini saugotiniems Zeldiniams pagal teisés akte — Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarime Nr. 206 ,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai
priskiriami saugotiniems Zzeldiniams, patvirtinimo” nurodytus kriterijus (zr. aktualig redakcija).
Saugotiny Zeldiniy kirtimas, kitoks pasalinimas i$ augimo vietos ar intensyvus genéjimas galimas tik
turint savivaldybés vykdomosios institucijos iSduota leidima kirsti, kitaip pasalinti iS augimo vietos ar
intensyviai genéti saugotinus zeldinius. Leidimy ir sprendimy priémimo tvarka numatoma Moléty
rajono savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklése, patvirtintose Moléty rajono savivaldybés
tarybos 2023 m. liepos 27 d. sprendimu Nr. B1-186.

Vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr.
540 (Lietuvos Respublikos aplinko ministro 2022 m. rugséjo 2 d. jsakymo Nr. D1-293 redakcija), 2 p.
nuostata ir Teisés akty registro pastaba, jog iki 2023 m. sausio 1 d. patvirtinty Specialiyjy zemeés
naudojimo salygy jstatymo 6 straipsnio 1 dalies 1 ir 2 punktuose nurodyty dokumenty sprendiniai,
susije su veiklos reglamentavimu pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonose ir pavirSiniy vandens
telkiniy pakranciy apsaugos juostose galioja ir nuo Sio jsakymo jsigaliojimo, atsizvelgus | tai, kad
pavirSinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta ir jos dydis yra nustatytas Galiojanciame
detaliajame plane, Detaliojo plano koregavimu pakrantés apsaugos juosta ir jos dydis néra keiciami.

Numatoma, kad Planuojamoje teritorijoje ir su Planuojama teritorija besiribojanciame pavirSiniame
vandens telkinyje — Kiemento ez., gali bati jrengiamas lieptas, kurio tiksli vieta ir dydis Detaliojo plano
sprendiniais néra nustatomas. Liepto dydj ir optimalig vietag Planuojamoje teritorijoje — sausumoje,
siiloma rinktis taip, kad baty islaikomi aplinkosaugos reikalavimai, liepto dalimi sausumoje nebuty
uztveriamas praéjimas pavirSinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta (zr. sprendiniy
.Teritorijos naudojimo ir reglamenty brézinj").

Vystant teritorija, susiklosCius poreikiui rengiant kitus planus, projektus teritorijoje turés bati
numatomas trukdanciy numatomai statybai veikianciy elektros skirstomyjy tinkly iskélimas,
vadovaujantis Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros
tinkly tvarkos aprase, patvirtiname Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2012 m. liepos 4 d.
jsakymu Nr. 1-127 (zr. aktualig redakcijg), nustatyta tvarka. Elektros skirstomieji tinklai neturi patekti
po statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi. Norint prijungti konkrecius naujus objektus prie
elektros skirstomyjy tinkly bus batina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas. Planuojamoje
teritorijoje turi bati uztikrinama galimybé inZinerinés infrastruktdros savininkams, operatoriams ir/ar
valdytojams patekti prie jiems priklausanciy ar eksploatuojamy inzZinerinés infrastruktaros objekty
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(elektros energijos tinkly ir kt. elementy, technologiniy priklausiniy) eksploatavimui, techninei
priezidrai, aptarnavimui ir pan.

Planuojamos teritorijos pasiekiamumas gaisrinés saugos tikslais atitinka gaisrinés saugos normy,
reglamentuojanciy batingjj atstuma nuo priesgaisriniy gelbéjimo pajégy, reikalavimus. Planuojama
teritorija pasiekiama esama susisiekimo infrastrukttra — Kryziy kalno g. ir vietinés reikSmeés vidaus
keliu — Piliakalnio g. (zr. esamos buklés jvertinimo aiSkinamojo rasto 2.3 poskyrj). Planuojamoje
teritorijoje gaisry gesinimui turi bati uztikrinamos tinkamos salygos: gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliy patekimui j teritorija, prie statiniy ir pan.

Statiniy (pastaty) gaisrinés saugos reikalavimai yra iSdéstyti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338
patvirtintuose Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose, Statybos techniniame reglamente
STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“, patvirtintame Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 1999 m. gruodzio 27 d. jsakymu Nr. 422, Gaisro aptikimo ir
signalizavimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklése, Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése, patvirtintose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66
(Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2009
m. geguzés 22 d. jsakymo Nr. 1-168 redakcija), ir kt. gaisrinés saugos reikalavimus
reglamentuojanciuose dokumentuose.

Planuojamoje teritorijoje kitais dokumentais, jskaitant ir aukstesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius, néra numatoma inzinerinés infrastruktdros plétra. Todél joje turi buati
jrengiama individualiojo geriamojo vandens tiekimo infrastruktdra. Taip pat Planuojamoje teritorijoje
vykdant veikla, vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu, turi bati jrengiama aplinkos kokybés
standartus ir aplinkos apsaugos lygj uztikrinanti atskiroji (individualiyjy) nuoteky tvarkymo sistema,
kurioje nuotekos kaupiamos ir periodiskai iSveZamos mobiliosiomis priemonémis, laiku atiduodant
nuotekas geriamojo vandens tiekéjui ir nuoteky tvarkytojui arba geriamojo vandens tiekéjo ir
nuoteky tvarkytojo nurodytam nuotekas transportuojanciam asmeniui. Vadovaujantis LR Vandens
jstatymo nuostaty 18 straipsnio 4 dalies reikalavimais Planuojamoje teritorijoje susidarancios
nuotekos negali bati isSleidZziamos | pavirSinius vandens telkinius. |rengiant nuoteky tvarkymo,
pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemas, batina vadovautis Nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236 (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. spalio 8 d. jsakymo Nr. D1-515 redakcija), Nuoteky filtravimo
sistemy jrengimo aplinkosaugos taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2001 m. geguzés 9 d. jsakymu Nr. 252 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 m. balandzio 2
d. jsakymo Nr. D1-281 redakcija), bei PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-193.

Planuojamos teritorijos stipriausi funkciniai rysiai yra susije su arciausiai Planuojamos teritorijos
esanciu GiedraicCiy miesteliu. Planuojama teritorija pasiekiama esama susisiekimo infrastruktara:
Dubingiy, Kryziy kalno ir Piliakalnio gatvémis, todél teritorijos pasiekiamumui néra reikalingi nauji
susisiekimo komunikacijy objektai. Planuojamos teritorijos bei uz jos esanciy uzstatyty ir kt. teritorijy
pasiekiamumui kaimyniniuose sklypuose, kuriy unik. Nr. 4400-3281-0172 ir 6227-0002-0037, ir
Planuojamoje teritorijoje esanliame Zemés sklype yra numatyti kelio servitutai, skirti kitiems
asmenims eiti, vaziuoti, ginti gyvulius 6 m plocio keliu (zr. 1 pav.).
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
& planuojama teritorija
4 aF Nagrinéjama teritorija
B Esami pastatai

UZstatytos teritorijos

Susisiekimo infrastrukttira

Esamas vietinés reikSmeés kelias,

gatve
I Kelio servitutas

1 pav. Funkcinius rysius uztikrinancios susisiekimo komunikacijy sistemos schema
Saltinis: Schemos pagrindas — GRPK. Schema sudaryta rengéjo

Planuojamoje teritorijoje esancio Zemés sklypo ribos néra keiciamos. Zemés sklype galimas sodybinio
uzstatymo tipas — ekstensyvus gyvenamosios teritorijos uzstatymas, kuomet atskirame zemés sklype
yra statomas vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio Ukio paskirties
pastatais, todél infrastruktara susisiekimui Zemés sklype yra susijusi su vieno gyvenamosios paskirties
(vienbucio ar dvibucio) pastato naudotojy poreikiais, o kaimyniniy zemés sklypy reikméms yra
iSlaikomas 6 m plocio servitutas S1.

Siekiant kiek jmanoma labiau mazinti pavirSiniy nuoteky kiekiy susidaryma ir jy surinkima
Planuojamoje teritorijoje, rekomenduojamas maksimalus nelaidziy pavirSiniam vandeniui dangy
(skirty motorinio transporto eismui, &jimui pésciomis) plotas iki 10 proc. nuo Zemés sklypo ploto.


http://www.geoportal.lt/
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3 GRAFINE DALIS

1. Sprendiniai. Teritorijos naudojimo ir reglamenty brézinys M1:1000.
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4 PRIEDAI

PRIEDAS NR. 1.

1 lentelé. S1 servituto koordinaciy lentelé

Servituty koordinaciy lentelés bei jy informacija

2yr‘f1vé.J’in1.as Posakiy X koord. Y koord. Ser'vituto Aprasymas Plotas,
brézinyje | kampy Nr. tipas m2
s1.1 6105697,40 581867,85
s1.2 6105693,34 581871,14
s1.3 6105678,52 581883,12
s1.4 6105669,31 581890,56
s1.5 6105669,26 581890,61
s1.6 6105663,37 581895,37
s1.7 6105662,82 581895,82
s1.8 6105661,51 581896,88
s1.9 6105660,96 581897,32 Kelio servitutas (tarnaujantis) — teisé
S1 s1.10 6105659,51 581896,04 214 vaziuoti transporto priemonémis, 28
s1.11 6105657,77 581894,49 teisé naudotis pésciyjy taku, teisé
s1.12 6105656,48 |  581893,35 varyti galvijus
s1.13 6105656,41 581893,29
s1.14 6105656,45 581893,26
s1.15 6105657,15 581892,69
s1.16 6105660,64 581889,86
s1.17 6105662,38 581888,45
s1.18 6105663,37 581887,65
s1.19 6105691,40 581864,98
s1.20 6105693,02 581863,67
2 lentelé. S2 servituto koordinaciy lentelé
Zym?ﬁm.as Posakiy X koord. Y koord. Ser'vituto Aprasymas Plotas,
brézinyje | kampy Nr. tipas m?2
s2.1 6105612,97 581787,27
s2.2 6105586,87 581831,56
$ s2.3 6105575,65 581831,56 02 Kelig sv('er\./itutas — teisé hauglotis 787
s2.4 6105582,25 581821,60 pésciyjy taku (tarnaujantis)
s2.5 6105591,49 581793,42
s2.6 6105602,12 581776,91
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3 lentelé. S3 servituto koordinaciy lentelé
2ymvé.J'irrTas Posukiy X koord. Y koord. Ser'vituto Aprasymas Plotas,
brézinyje | kampy Nr. tipas m2
s3.1 6105691,67 581862,39
s3.2 6105691,62 581862,42
s3.3 6105691,53 581862,45
s34 6105691,51 581862,49
s3.5 6105691,46 581862,57
s3.6 6105691,41 581862,64
s3.7 6105691,35 581862,71
s3.8 6105691,29 581862,77
s3.9 6105691,25 581862,80
s3.10 6105691,15 581862,88
s3.11 6105681,57 581870,52
s3.12 6105668,46 581881,23
s3.13 6105655,85 581891,63
s3.14 6105655,79 >81891,68 Kiti servitutai (tarnaujantis)
s3.15 6105655,79 >81891,68 (zyméjimas sprendiniy brézinyje —
s3.16 6105655,72 58189174 $3). Formuojamas Nekilnojamojo
s3.17 6105655,64 581891,79 turto registro duomeny bazés
s3.18 6105655,57 581891,83 iSrase nurodytas servitutas — teisé
$3.19 6105655,48 581891,86 nekliudomai prieiti, privaziuoti ar
53.20 610565545 |  581891,87 kitaip patekti prie servituto
s3.21 610565542 |  581891,93 etgefgﬁhzr;kr:]a:zanzcr'”eilr;ss
s3 s3.22 610565537 |  581892,00 92 objeFk)tq, esajn o iemé? Klype, 94
s3.23 610565531 >81892,07 teisés akty nustatyta tvarka atlikti
53.24 6105655,25 581892,13 ju techninés priezidros, remonto,
s3.25 6105655,20 581892,17 rekonstravimo, modernizavimo,
s3.26 6105655,17 581892,19 elektros tinkly keitimo i$ oro linijy
53.27 6105654,89 581891,94 i kabeliy linijas, paleidimo bei
s3.28 6105653,65 |  581890,84 derinimo darbus, bandymus,
$3.29 6105653,80 | 581890,73 matavimus, dispecerinj bei
$3.30 6105653,82 |  581890,71 technologin valdyma
s3.31 6105653,98 581890,59
s3.32 6105654,00 581890,57
s3.33 6105654,08 581890,52
s3.34 6105654,15 581890,48
s3.35 6105654,24 581890,44
s3.36 6105654,27 581890,43
s3.37 6105654,36 581890,30
s3.38 6105654,47 581890,18
s3.39 6105654,54 581890,12
s3.40 6105654,54 581890,11
s3.41 6105654,57 581890,09
s3.42 6105667,20 581879,69
s3.43 6105680,31 581868,97
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2ymvé.J'irrTas Posukiy X koord. Y koord. Ser'vituto Aprasymas Plotas,
brézinyje | kampy Nr. tipas m2
s3.44 6105680,32 581868,96
s3.45 6105689,91 581861,32
s3.46 6105690,01 581861,24
s3.47 6105690,14 581861,15
s3.48 6105690,28 581861,08
s3.49 6105690,29 581861,07
s3.50 6105691,57 581862,29




