AISKINAMASIS RASTAS
Zemeés sklypy, esanéiy Moléty rajono savivaldybés, Suginéiy seniinijos, Anéény kaimo dalies
(zemés sklypas kad. Nr. 6257/0004:465, adresas: Moléty r. sav. Suginéiy sen., An¢ény k.,
Ezero g. 10; zemés sklypas kad. Nr. 6257/0004:467, adresas: Moléty r. sav., Suginéiy sen.,
Anéény k., Ezero g. 12) prie Ezero gatvés, detalusis planas

AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS 5
Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Zemés sklypy, esanciy Moléty rajono

savivaldybés, SuginCiy senitnijos, An¢ény kaimo dalies (zemés sklypas kad. Nr. 6257/0004:465, adresas:
Moléty r. sav. Sugin€iy sen., Anéény k., Ezero g. 10; zemés sklypas kad. Nr. 6257/0004:467, adresas: Moléty

r. sav., Suginciy sen., Anéény k., Ezero g. 12) prie Ezero gatvés detalusis planas.

Planavimo pagrindas — Moléty rajono savivaldybés mero 2025 m. kovo 10 d. potvarkis Nr. B3-287
.Dél Moléty rajono savivaldybés Suginciy senitinijos An¢ény kaimo dalies prie EZero gatvés detaliojo plano
rengimo ir planavimo tiksly nustatymo®.

Detaliojo planavimo tikslai —

1) sudaryti sglygas darniai planuojamos teritorijos raidai, kompleksiSkai spresti socialinius,
ekonominius, ekologinius ir su klimato kaitos padariniais susijusius uzdavinius;

2) kurti sveika, saugig, darnia, klimato kaitos padariniams atsparig aplinkg ir visavertes gyvenimo
salygas planuojamoije teritorijoje;

3) sudaryti salygas investicijoms, kurianCioms socialine ir ekonomine gerove, tinkamos kokybés
gyvenimo salygas, skatinanCioms alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrg, didinanCioms
energijos vartojimo efektyvuma;

4) derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy ir Moléty rajono savivaldybés interesus dél teritorijos
naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje sglygy.

Detaliojo planavimo uzdaviniai —

1) detalizuoti Moléty rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiroje nustatytus

teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus;

2) nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentus;

3) suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inZineriniy komunikacijy tinkla;

4) numatyti priemones Zeldyny apsaugai;

5) suformuoti optimalig urbanistine struktara.

_PROJEKTO PAVADINIMAS

Zemés sklypy, esanciy Moléty rajono savivaldybés, Suginciy

senidnijos, Ancény kaimo dalies (zemés sklypas kad. Nr.
, 6257/0004:465, adresas: Moléty r. sav. Sugin€iy sen., An¢ény k.,

IS\ST(LNPF?TV' e APLINKA IR EKOLOGIJA EZero g. 10; zemés sklypas kad. Nr. 6257/0004:467, adresas:

T Moléty r. sav., Sugin&iy sen., An¢ény k., Ezero g. 12) prie EZero

Maironio g. 48-5, Kaunas, el.p.:s.urbelis@gmail.com gatves detalusis planas

tel.: 8-61556244
. . DOKUMENTO PAVADINIMAS
ATP 1710 PV J. Pliskauskiené

AISKINAMASIS RASTAS

Organizatorius: Moléty savivaldybés
LT administracijos direktorius 3 DOKUMENTO ZYMUO
Iniciatorius: privatus asmuo S. M. ir R. M.

LAPAS | LAPUY




Detaliojo plano organizatorius — Moléty rajono savivaldybés administracijos direktorius.
Detaliojo plano iniciatorius — privatus asmuo S. M. ir R. M.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,Aplinka ir ekologija“, proj. vad. J. Pliskauskiené, atestato Nr. A
1710.

SPAYV - strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procedidros — detaliyjy plany koregavimo ir vieSinimo procediros atliekamos
supaprastinta tvarka. Koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras konkursas geriausiai
urbanistinei idéjai parengti neorganizuojamas.



L AISKINAMASIS RASTAS
ESAMOS BUKLES |[VERTINIMAS

PATVIRTINTI TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAI
Mol . ivaldvbés teritoriios bendrojo korekti

Planuojama teritorija yra Moléty rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korekttros (korektdra
patvirtintas 2018-10-25 sprendimu Nr. B1-238), sprendiniuose patenka j rekreacinio naudojimo zemés
ukio teritorijy zona. Bendruoju atveju rekreacinio prioriteto vietovése kuriami ir/ar palaikomi pliazai, misko
parkai, poilsio, apgyvendinimo ir/ar maitinimo paslaugas teikiantys sveciy namai, poilsio namai, kaimo
turizmo sodybos, kempingai, restoranai, uzkandinés, uzeigos bei Kiti.

Taip pat pagal gamtinio karkaso sprendiniy brézinj pertvarkomas kvartalas nepatenka j gamtinj
karkasa.

Vastapas

4
1 |_4) SKIPUUSE, KUTIUUSE yTd DUVUSI SUUyUd.
Rekreacinio Veikla bei pagrindinés Zemés paskirties Sioje funkcinéje zonoje
naudojimo vykdomi pagal Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialyjj plang (patvirtintas
Zemés tkio Moléty rajono savivaldybés tarybos 2014-06-12 sprendimu Nr. B1-90). Teritorijos
teritorijy zona naudojimo tipai nustatomi pagal galimas Zemés dojimo paskirtis ir
bidus, nustatytus Moléty rajono iniy vietoviy specialiaj plane. Esant

nesutapimy tarp Sios zonos riby bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty bréZinyje ir Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialiojo plano
bréZiniuose, Zemés sklypy, kurie pagal bendrajj planta patenka j ZU-R-F zona, bet
nepatenka j pagal Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialyjj plang, paskirtis
kei¢iama taikant Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialiame plane numatytas

galimas zemeés jil paskirtis ir doji badus. Tais atvejais, kai 3is
specialusis planas numato teritorijy pl i rengima,
tam kad buty pakeista pagrindiné Zemés dojimo paskirtis, tatiau to nereikalauja

teritorijy pl. i { j teisés aktai, pagrindiné zemés
paskirtis keici pagal i teisés akty reikal
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Sudétinés gamtinio karkaso dalys Gamtinio karkaso daliy svarba
A7 Ay A, geoekologines takoskyros Geoekologinés takoskyros
B, B, B,  vidinio stabikzavimo arealai Waiiiis  Nacionalings svarbos
c,lc

5 C, migracios koridoriai Vidiniai stabilizavimo arealai

— Mik l rbos
Krastovaizdzio formavimo kryptys ST

ilaikomasis ir saugomas esamas Migracijos koridoriai
natdralus kradtovaizdZio pobOdis

———  Mikroregioninés svarbos

graginami ir gausinami kraétovaizdzio
natdraluma atkiriantys elementai

1 pav. I8trauka i Moléty rajono savivaldybés bendrojo plano korektiros

Remiantis Moléty rajono savivaldybés rekreaciniy vietoviy specialiojo plano, patvirtinto 2014-06-12
Moléty rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. B1-90, sprendiniais PUV patenka j kaimo turizmo
rekreacine rekreaciniy teritorijy specializacijos zong, kurioje prioritetas teikiamas rekreacinéms
teritorijoms, kaimo turizmo, vieSbuciy, pramogy veiklai ir paslaugoms.

Atsizvelgiant j tai, kad minéto specialiojo plano sprendiniais teritorija priskiriama rekreacinés plétros
ir urbanizacijos zonai, kurioje numatomas rekreacinés infrastruktiros, paslaugy ir apgyvendinimo
objekty vystymas, $i teritorija laikytina urbanizuojama pagal aukstesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentus. Tokiu budu yra sukuriamos prielaidos formuoti urbanistine struktdra, jskaitant susisiekimo
infrastruktdros, inzineriniy tinkly ir funkcinio uzstatymo sistema.

Planuojamos teritorijos ribos ir vientisumas vertinti atsizvelgiant j esamus ir planuojamus teritorijos
struktdrinius elementus. Teritorijg iS Siaurés riboja EZero gatve, iS piety — vietinés reikSmes kelias,
numatytas aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentuose, o pietinéje teritorijos dalyje
susiformaves rySkus reljefo nuolydis ezero kryptimi (altitudziy skirtumas apie 11 m) laikytinas natdraliu
teritorijos struktirg formuojanc€iu elementu. Atsizvelgiant j tai, planuojama teritorija sudaro vientisg ir
funkciSkai susijusj teritorinj vieneta, atitinkantj TP] 2 straipsnio 10 dalyje ir KTDR 257.2 punkte nustatytus
kvartalo planuojamos teritorijos formavimo principus.
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Mrekreacmlq teritorijy specializacija:
Sl // /| Bendrdji rekreacija

//// Kalmotunzmas

I:l PaZintiné rekreacija

I:l Pollsiné rekreacija

m Sportiné rekreacija

Sutartiniai Zyméjimai
D Planuojamy rekreaciniy teritorijy arealo riba
Rekreacinés teritorijos

Gyvenamosios teritorijos
Esamos uistatytos teritorijos

Gyvenamosios teritorijos

3 pav. I8trauka i8 Rekreaciniy vietoviy riby ir jy naudojimo reglamenty bréZinio

Detaliojo plano sprendiniai jvertinti Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialiojo plano (T00071995)
bei Moléty rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korekttros sprendiniy kontekste. Minétuose
teritorijy planavimo dokumentuose pietinéje planuojamos teritorijos dalyje numatytas vietinés reikSmés
kelias.

Rengiamo detaliojo plano sprendiniais Sioje vietoje formuojamas 6 m ploCio kelio servitutas,
uztikrinantis privaziavimag ir susisiekimo funkcijos jgyvendinima. Todél specialiajame plane ir bendrojo
plano sprendiniuose numatyta susisiekimo jungtis detaliojo plano sprendiniais yra iSlaikoma.

Atsizvelgiant j tai, laikytina, kad detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Moléty rajono rekreaciniy
vietoviy specialiojo plano ir Moléty rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiros sprendiniams.
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Rekreacinés teritorijos tvarkymo naudojimo reglamentas:

o Intensyvios rekreacijos pritaikymo bei tvarkymo teritorijos;
e Gali bati jrengiama turizmui — rekreacijai vystyti reikalinga infrastruktira;

¢ Numatomas pastaty aukstingumas: teritorijoms patenkancios j vandens telkiniy apsaugos

zonos ribas iki 9 m., kitose teritorijose iki 12 m.

Gyvenamosios teritorijos tvarkymo naudojimo reglamentas:

¢ ISsaugomas nepakites reljefas;

e Skatinamas kaimo krastovaizdZio tipo uzstatymas;

e Draudziama statyti sublokuotus namus;

e |gyvendinamos priemonés, padedancios gerinti apzvelgiamuma;
e Skatinamas sodybiniy Zeldiniy veisimas.

o Numatomas pastaty aukstingumas: teritorijoms, patenkancioms j vandens telkiniy apsaugos
zonos ribas — iki 9 m, kitose teritorijose — iki 12 m.

e Uzstatymo tankumas ribojamas iki 10 procenty sklypo ploto.

o Siose teritorijose leidZiama kaimo turizmo sodyby statyba, parengus Kaimo plétros
zemeétvarkos projektg Gkininko Gkio sodybai parinkti bei vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Zemeés ukio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d.
jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 ,Dél Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir
jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo®.

e Esamoms uzstatytoms teritorijoms vykdant plétrg perspektyvoje galioja planuojamy
gyvenamujy teritorijy reglamentavimas.

Moléty rajono savivaldybés vietinés reikSmeés viesuju keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos
schemos keitimas

SPRENDINIAI

¥ = .
‘ : e n al Vietines reikimes keliai
‘ =25 Vietines reikémés viesasis kelias

Vietinés ov viesasis kelias

== Misky urédijos vidaus kelias
Vidaus kelias

Gatve

ket Tiltai vietinés reikSmés vieSuosiuose keliuose
a Automobiliy stovéjimo aikstele

4 pav. I8trauka i$ vietinés reikdmeés viesujy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schemos keitimo

brézinio
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Vadovaujantis Moléty rajono savivaldybés vietinés reikSmeés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo

Zemétvarkos schemos keitimu $alia analizuojamos teritorijos yra vietinés reikdmés viesieji keliai. Salia
pertvarkomos teritorijos visi Zemés sklypai turi atskirus privaziavimus, jiems servitutiniai ar kiti papildomi

keliai nustatyti nenumatomi.

Detalieji planai
Planuojamoje teritorijoje néra parengty detaliyjy plany.
Zemés val rojektai

Nagrinéjamoje teritorijoje néra rengiamy ar patvirtinty zemés valdos projekty.

S o

Planuojama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.

Planuojama teritorija j gamtos paminkly, kultGros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos zonas bei
pozonius nepatenka.

PLANUOJAMA TERITORIJA

Jregistruotieji duomenys: Sklypo_EZero g. 10 plotas 1,0242 ha, pievy ir natdraliy ganykly plotas
1,0242 ha, nusausintos Zemes plotas — 0,0436 ha., pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Zemés ukio,
Zzemés naudojimo bidai — nenustatytas, sklypo kadastrinis Nr. 6257/0004:465, unikalus Nr. 4400-6380-
4319, teritorijos, kuriose nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Zemeés sklype jregistruotos specialiosios Zzemés naudojimo salygos
Skl. Nr. Erdv.
kodas

Teritorijy, kuriose jregistruotos SZNS, Plotas, ha

pavadinimas
:465 106  [Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0265
Registruoti servitutai:

1. Néra.

2. Teritorijos uZstatymas.

Pazymeé
jimas | Statiniai Paskirtis Unikalus Nr. Adresas Nuosavybé
plane
Kiemo Pagalbinio Ezero g. 10,
110b rOsys ikio 6293-8028-9051 | Ancény k., | Privatis asmenys
Moléty r. S.M.R. M.

Jregistruotieji duomenys: Sklypo_EZero g. 12 plotas 1,3679 ha, pievy ir natiraliy ganykly plotas
1,2341 ha, uzstatytos teritorijos plotas — 0,1338 ha., nusausintos zemés plotas — 0,0306 ha., pagrindiné
Zemés naudojimo paskirtis — Zemeés wkio, Zemés naudojimo bidai — nenustatytas, sklypo kadastrinis Nr.
6257/0004:467, unikalus Nr. 4400-6385-1363, teritorijos, kuriose nustatytos specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

Zemés sklype jregistruotos specialiosios Zzemés naudojimo salygos
Skl. Nr. Erdv.
kodas

Teritorijy, kuriose jregistruotos SZNS, Plotas, ha

pavadinimas
:465 106 [Elektros tinkly apsaugos zonos (llI skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0369
Registruoti servitutai:

1. Néra.



Teritorijos uZstatymas.

AISKINAMASIS RASTAS

Pazymeé
jimas | Statiniai Paskirtis Unikalus Nr. Adresas Nuosavybé
plane
Gyvenam . . Ezero g. 12, .
1ATm as namas Vienbuciy 6293-8028-9019 | Ancény k., | Privatis asmenys
Moléty r. S.M.R. M.
Pagalbinio Ezero g. 12,
2l11m Pirtis ikio 6293-8028-9020 | Ancény k., | Privatis asmenys
Moléty r. S.M.R. M.
— . EZzero g. 12,
31m U;‘gt‘;as E’;ga'b'”'o 6293-8028-9032 | Andény k., | Privatis asmenys
P Moléty r. S M.R. M.
Kiemo Kiti EZzero g. 12,
k statiniai inZineriniai 4400-0656-6181 | Ancény k., | Privatis asmenys
(8ulinys) | statiniai Moléty r. S.M.R. M.
femo | kit Ezero g. 12,
Y (tualetas inZineriniai 6293-8028-9062 | AnCény k., | Privatis asmenys
V) statiniai Moléty r. S.M.R. M.

Visi registruoti esami statiniai numatomi griauti.

Patvirtintu detaliojo planavimo dokumentu nustatyti teritorijos apribojimai:
Teritorijai

planavimo dokumenty.

GRETIMOS TERITORIJOS

Pertvarkoma sklypas ribojasi:

o Siauréje su: EzZero gatve, jregistruota kaip inZinerinis statinys.

o rytuose su: jregistruotais privaCiais Zemes Ukio paskirties, kiti Zemés Ukio paskirties Zemeés sklypais

néra nustatyty apribojimy i aplinkinése teritorijose rengty ir patvirtinty detaliojo

Moléty r. sav., Sugin€iy sen., An¢ény k. (kad. Nr. 6257/0004:461 ir 6257/0004:462);

e Pietuose su: jregistruotais privacCiais zemes tkio paskirties, kiti Zemés tkio paskirties Zemés sklypais

Moléty r. sav., Sugin€iy sen., An¢ény k. (kad. Nr. 6257/0004:36);

e vakaruose su: jregistruotais privaciais Zemés ukio paskirties, kiti zemes Ukio paskirties Zzemeés sklypais

Moléty r. sav., Sugin€iy sen., An¢ény k. (kad. Nr. 6257/0004:188).

Saugotini zeldiniai — planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra.

InZineriné infrastruktdra —Techninio projekto metu bus sprendziamas klausimas dél vietiniy
numatomy buitiniy nuoteky tvarkymo renginiy ir arteziniy greZiniy jrengimo. Vandentiekio tinklus numatyta
prijungti privadiomis léSomis sklype jrengtu arteziniu greziniu arba jo alternatyva. PavirSines nuotekas
numatyta tvarkyti statybos sklype, vietiniu badu, kur planuojama jrengti 6 m akumuliacine talpg, o susikaupusj
vandens pertekliy numatyta iSvezti pagal sutartj. Buitinés nuotekos numatomos tvarkyti statybos sklype
jrengiant biologinio nuoteky valymo jrenginj. Statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui bus iSimamos
atskiros projektavimo salygos. Prisijungimo prie tinkly schemos bus tikslinamos rengiant techninj projekta.

Transportas — | planuojama teritorijg patenkama i$ vietinés reikSmés kelio, kuriam suteiktas gatvés

pavadinimas — EzZero gatve, esamos nuovazos.

ISorés gaisry gesinimui: iSorés gaisry gesinimui numatomas vandens tiekimas nuo eZero

Vastapas.
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PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Planuojami sklypai
Moléty rajono savivaldybés SugincCiy senitunijos An¢ény kaimo dalis (zemés sklypai kad. Nr. 6257/0004:465
ir 6257/0004:467), plotas — apie 2,60 ha. Rengiamu detaliuoju planu formuojamas kvartalas, apribotas EZzero

gatve bei privaciais Zemeés sklypais.

Pagr.
Skl.| Sklypo Naudojimo tipas naud. Zemés naudojimo bidai
Nr. |plotas, ha
pask.
0,1399
1 anklagsys PA -- Paslaugy teritorija Kita R -- Rekreacinés teritorijos
S.M.irR.
M.
0,1383
2 Ii’rlklagsys PA -- Paslaugy teritorija Kita R -- Rekreacinés teritorijos
S.M.irR.
M.
0,1352
3 anklagsys PA -- Paslaugy teritorija Kita R -- Rekreacinés teritorijos
S.M.irR.
M.
0,1322
4 Ii’rlklagsys PA -- Paslaugy teritorija Kita R -- Rekreacinés teritorijos
S.M.irR.
M.
0,1291
5 anklagsys PA -- Paslaugy teritorija Kita R -- Rekreacinés teritorijos
S.M.irR.
M.
0,1796
6 Ii’rlklagsys PA -- Paslaugy teritorija Kita R -- Rekreacinés teritorijos
S.M.irR.
M.
0,3448
7 anklagsys GG - gyvenamoji teritorija Kita G1 - vienbugiy ir dV|b'u0|}4 gyvenamuyjy pastaty
S.M.irR. teritorijos
M.
0,1553
Priklausys e . G1 - vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
8 S MirR. GG -- gyvenamoji teritorija Kita teritorijos
M.
0,1560
Priklausys e . G1 - vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
9 S MirR. GG -- gyvenamoiji teritorija Kita teritorijos
M.
10 9,1563 GG - gyvenamoiji teritorija Kita G1 - vienbuciy ir dV|b.u0|}4 gyvenamuyjy pastaty
Priklausys teritorijos
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S.M.irR.
M.
0,1565
11 grll&alfés GG - gyvenamoji teritorija Kita G1 - vienbuciy ir d;:;lr)itjoczrli;gogyvenammq pastaty
M.
0,1565
12 Fv’riklal.szs GG - gyvenamoji teritorija Kita G1 - vienbugiy ir dvib.uéi.l.,; gyvenamuyjy pastaty
S.M.irR. teritorijos
M.
0,1577
13 gnﬂal:rsés GG -- gyvenamoji teritorija Kita G1 - vienbuciy ir dt\g :)i:o?i?ogyvenaqu pastaty
M.
0,1583
14 Fjriklal.szs GG -- gyvenamoiji teritorija Kita G1 - vienbuciy ir dVib.uéi.l.,[ gyvenamuyjy pastaty
S.M.irR. teritorijos
M.
0,0965
Priklausys| TK -- InZinerinés infrastruktaros| . 12 -- Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
15 |« . L Kita I
S.M.irR. koridorius teritorijos
M.

Statybos reglamentai: detaliuoju planu zemés sklype nustatomi statybos reglamentai:

Zemeés sklypy statybos reglamentai

Skl.

Nr.

Pastaty
aukstis,
m

Auksty
skaidius

UZstaty-
mo
tankis, %

UZstatymo
intensyvu
mas

altit.

Pastaty
max.
auksdio

UzZstatymo tipas

Statiniy paskirtys

<85

1-2

Iki 30

Iki 0,5

Laisvo planavimo

pastatai skirti poilsiui
(poilsio namai, turizmo
centrai, kempingy
pastatai, kaimo turizmo
pastatai, vasarnamiai,
medzioklés nameliai ir
kiti poilsio pastatai)

<85

1-2

Iki 30

Iki 0,5

Laisvo planavimo

pastatai skirti poilsiui
(poilsio namai, turizmo
centrai, kempingy
pastatai, kaimo turizmo
pastatai, vasarnamiai,
medzioklés nameliai ir
kiti poilsio pastatai)

<85

1-2

Iki 30

Iki 0,5

Laisvo planavimo

pastatai skirti poilsiui
(poilsio namai, turizmo
centrai, kempingy
pastatai, kaimo turizmo
pastatai, vasarnamiai,
medzioklés nameliai ir

10
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kiti poilsio pastatai)
pastatai skirti poilsiui
(poilsio namai, turizmo
centrai, kempingy
4 <85 |[1-2 lki 30 Iki 0,5 - Laisvo planavimo pastatai, kaimo turizmo
pastatai, vasarnamiai,
medzioklés nameliai ir
kiti poilsio pastatai)
pastatai skirti poilsiui
(poilsio namai, turizmo
centrai, kempingy
5 <85 |[1-2 lki 30 Iki 0,5 - Laisvo planavimo pastatai, kaimo turizmo
pastatai, vasarnamiai,
medzioklés nameliai ir
kiti poilsio pastatai)
pastatai skirti poilsiui
(poilsio namai, turizmo
centrai, kempingy
pastatai, kaimo turizmo

6 <85 |[1-2 ki 30 Iki 0,5 - Laisvo planavimo . ..
pastatai, vasarnamiai,
medzioklés nameliai ir
kiti poilsio pastatai)

. . L vieno buto pastatai;

7 <85 |[1-2 ki 10 Iki 0,4 - Sodybinis uzstatymas e .
pagalbinio Ukio pastatai

8 | <85 |1-2 ki10 |Ikio4 |- Sodybinis uzstatymas | V'S"°  buto - pastatai
pagalbinio Gkio pastatai

9 | <85 |1-2 ki10 |Iki04 |- Sodybinis uzstatymas | V/en©  buto pastatai
pagalbinio Ukio pastatai

10| <85 |12 ki10 |Iki04 |- Sodybinis uzstatymas | V1N° buto  pastatai;
pagalbinio Ukio pastatai

11| <85 |12 ki10 |Ikio4 |- Sodybinis uzstatymas | Ven©  buto pastatai
pagalbinio Ukio pastatai

12| <85 |12 ki10 |Ikio4 |- Sodybinis uzstatymas | Von©  buto pastatai
pagalbinio Ukio pastatai

13| <85 |12 ki10 |Ikio4 |- Sodybinis uzstatymas | V/eN©  buto pastatai
pagalbinio Ukio pastatai

14| <85 |12 ki10 |Ikio4 |- Sodybinis uzstatymas | V1N° buto ~ pastatai;
pagalbinio Ukio pastatai
8.1. keliai;

15 i i i i i i 8.2. gatves

Statiniy statybos zonos, kuriose yra galima pastaty statyba, parodytos grafiSkai pagrindiniame brézinyje.
Statiniai turi badti iSdéstomi sklype taip, kad nebuty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti
interesai.
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AISKINAMASIS RASTAS 5
Teritorijos, kuriose taikomos ir patikslinamos specialiosios Zemés naudojimo salygos (SZNS)

Detaliojo plano rengimo metu patikslinamos ir nustatomos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemés
naudojimo sglygos (vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, 2019-06-06, Nr. XI11-2166):

Skl. |[Erdv. |Apribojimo pavadinimas Plotas, [Statu-
Nr. |kodas ((pagal Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyma) ha sas
1 102  [Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) 0,0386 |Projekt.
163 Pavi_réinig vaqdeqs telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 0,1399 |Projekt.
septintasis skirsnis)
102  [Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) 0,0386 |Projekt.

2 163 |Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,01399 Projekt
septintasis skirsnis) ’ ]
3 163 Pavi.réinilg va.nde.ns telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,o’1352 Projekt.
septintasis skirsnis)
4 163 Pavi_réinig va_nde_ns telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,O’1322 Projekt.
septintasis skirsnis)
163  |PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
5 . C T 0,1259
septintasis skirsnis)
121 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI0 0319  |Projekt
skyrius, antrasis skirsnis) ’ ]
6 106 [Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)0,0246 ftikslin.
163  |PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,00712 Projekt
septintasis skirsnis) ’ '
121 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI0 0424  |Projekt
7 skyrius, antrasis skirsnis) ’ '
106  [Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)0,0221  tikslin.
163  |PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,00272 Projekt
8 septintasis skirsnis) ’ ]
106  [Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)0,0133  tikslin.
9 163 Pavi'réinig va.nde.ns telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,o’0707 Projekt.
septintasis skirsnis)
10 163 Pavi_réinig va.nde.ns telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,O’1268 Projekt.
septintasis skirsnis)
163  |PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
11 . T 0,1565
septintasis skirsnis)
163  |PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
12 : C T 0,1565
septintasis skirsnis)
102  [Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) 0,0074 |Projekt.
13 163  |Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,y 4577
septintasis skirsnis) ’
102  [Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) 0,0458 |Projekt.
14 1163  |Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,y 4577
septintasis skirsnis) ’
102  [Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) 0,0042 |Projekt.
15 163  |Pavirdiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,00808
septintasis skirsnis) ’

Projekt.

Projekt.

Projekt.

Projekt.

Projekt.

Projekt.

PASTABOS:

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, turi biti registruojamos nekilnojamojo turto registre Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo nustatyta tvarka.
Keliy apsaugos zonose

1. draudziama:
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AISKINAMASIS RASTAS
1) statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie nesusije su keliy

transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, iSskyrus pastatus miestuose, miesteliuose, kompaktiskai uzstatytose
kaimy teritorijose, kurie statomi ir (ar) rekonstruojami pagal Sio straipsnio 2 dalies reikalavimus;

2) jrengti iSorine reklama;

3) naudoti reklama, imituojancig kelio Zenklus ir (arba) naudojancig kelio zenkly simbolika.

2. Keliy apsaugos zonose, Teritorijy planavimo jstatyme, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro
nustatyta tvarka gavus kelio savininko ar valdytojo pritarimg (derinima) projektui ar numatomai veiklai, leidziama:

1) statyti, rekonstruoti statinius ar jrengti jrenginius, iSskyrus pastatus, kuriy statyba néra draudziama pagal Sio straipsnio
1 dalies 1 punkta, taip pat laikinus sniegg sulaikancius jrenginius rudens, Ziemos ir pavasario laikotarpiais;

2) statyti paminklinius akcentus-simbolius;

3) jrengti naujus karjerus, vandens telkinius;

4) statinio statybos ar jrenginio jrengimo reikméms vykdyti grunto kasimo, supylimo, tankinimo darbus (toliau — Zemés
darbai), sandéliuoti bet kokias medziagas;

5) miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktiSkai uzstatytose teritorijose statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu
rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy
aptarnavimu;

6) keliy apsaugos zonos dalyje, sutampancioje su kelio juostos dalimi, organizuoti renginius, susijusius su zmoniy
susibdrimu, vykdyti prekybine veiklg ir (ar) kitus darbus, nenurodytus Sios dalies 1-5 punktuose.

Elektros tinkly apsaugos zonose

2. draudziama:

1) statyti gyvenamosios, kultiros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugy, prekybos, administracinés, vieSbuciy,
transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir aukStesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, zaidimy aikSteles, turgavietes, pavojingy medziagy talpyklas ir saugyklas,
sgvartynus, vieSojo transporto stoteles;

3) statyti ir (ar) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo aiksteles oro linijy apsaugos
zonose;

4) organizuoti renginius, susijusius su zmoniy susibdrimu;

5) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie elektros tinkly;

6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo aparatais Zemiau
kaip 30 metry vir§ auks&iausio oro linijos laido, iSskyrus elektros tinkly naudotojy naudojamus elektros tinkly prieZidrai
skirtus skraidymo aparatus;

7) stovéti visy radiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams po oro linijy laidais 330 kV ir aukStesnés jtampos
oro linijy apsaugos zonose;

8) barstyti i$ léktuvy ir kity skraidymo aparaty trgSas ir chemikalus ant 35 kV ir aukStesnés jtampos oro linijy,
transformatoriy pastociy, skirstykly ir srovés keitimo stociy;

9) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauzavietes, kepsnines, turistines virykles, laikingsias
lauko pirtis ir kitus atvirus arba uzdarus ugnies Saltinius, taip pat bet kokius auk$tos temperatiros, galinius sukelti ugn;j,
jrenginius, i8skyrus atvejj, nurodytg 3io straipsnio 2 dalies 8 punkte;

10) sandéliuoti bet kokias medziagas, iskyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti.

2. Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar Lietuvos Respublikos energetikos ministro nustatyta tvarka
negavus elektros tinkly savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti statinius ir (ar) jrengti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba draudZiama pagal Sio
straipsnio 1 dalj;

2) keisti pastato (patalpos, patalpy) ar inZinerinio statinio paskirtj;

3) rekonstruoti, griauti statinius ar iSardyti jrenginius;

4) jrengti gyviny laikymo aikSteles, vielines uZtvaras ir metalines tvoras;

5) atlikti jvairius kasybos, dugno gilinimo, zemés kasimo (lyginimo), sprogdinimo, melioravimo, uztvindymo darbus;

6) sodinti, auginti arba kirsti zeldinius (iSskyrus kriimus ir Zolinius augalus);
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7) mechanizuotai laistyti Zemés dkio kultdras;

8) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;

9) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir kity mechanizmy stovéjimo aiksteles pozeminiy kabeliy linijy apsaugos
zonose;

10) dirbti smaginiais ir (ar) vibracija sukelian€iais mechanizmais poZeminiy kabeliy linijy apsaugos zonose;

11) keisti Zemés pavirSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uzpilti papildomg grunto sluoksnj)
pozeminiy ir povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

12) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais dugng siekianciais jrankiais povandeniniy kabeliy linijy
apsaugos zonose;

13) jvaziuoti transporto priemonéms ir kitems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo yra daugiau
kaip 4,5 metro nuo kelio (Zzemés) pavirSiaus oro linijy ir oro kabeliy linijy apsaugos zonoje.

Detaliajame plane naujai nustatomi (projektuojami) servitutai:
Zemeés sklype proj. Nr. 15 (pagal DP)

o S Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc€iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) zemés sklypams proj. Nr. 1-14 (pagal DP), kodas — 215, plotas — 965 kv.m.

e S Servitutas — teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) zemés sklypams proj. Nr. 1-14 (pagal DP) ir inzinerinius tinklus eksploatuojancioms
organizacijoms, kodas — 222, plotas — 965 kv.m.

Zemeés sklype proj. Nr. 7 (pagal DP)

o S1 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc€iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) visiems suinteresuotiems asmenims (pagal DP), kodas — 215, plotas — 294 kv.m.

e S1 Servitutas — teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) inZinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms organizacijoms, kodas — 222, plotas
— 294 kv.m.
Numatoma veikla sklype:
Sklypas ,,1...-...6“ -- rekreacinés teritorijos, teritorijos skirtos poilsiui, trumpalaikiam apgyvendinimui,
paslaugy teikimui.
Sklypas ,,7...-...14“ -- planuojamose sklypuose galima vienbucio gyvenamojo namo statyba su

pagalbinio Ukio pastatais.

Numatomy statyti pastaty paskirtys

Zemeés sklype nuo ,1“ iki ,,6“ numatoma statyti:

« pastatus skirtus poilsiui (poilsio namai, turizmo centrai, kempingy pastatai, kaimo turizmo pastatai,
vasarnamiai, medzioklés nameliai ir kiti poilsio pastatai).

Zemeés sklype nuo ,7“ iki ,,14“ numatoma statyti: * (skliausteliuose nurodyti STR 1.01.03:2017 punktai):
vieno buto pastatus su pagalbinio Ukio pastatais.

Saugotini Zeldiniai — Planuojamuose Zemés sklypuose saugotiny Zeldiniy néra.

InZineriné infrastruktiira

Geriamojo vandens tiekimui planuojamoije teritorijoje planuojama jrengti artezinius greZinius.

Nuotekoms planuojamoje teritorijoje bus jrengiami hermetisSki, uzdari, gamykliniai nuoteky kaupimo

rezervuarai, uztikrinant sukaupty nuoteky transportavimg ir sutvarkyma. Naujai jrengiamy nuoteky kaupimo
14
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rezervuary minimalus taris turi bati toks, kad sutalpinty per 7 kalendorines dienas susidarancias nuotekas.

Nuotekos i§ kaupimo rezervuary iSvezamos atsizvelgus j susidarancCiy nuoteky kiekj ir kaupimo
rezervuaro tar;j.

Nuotekos ir (ar) valant nuotekas susidariusiy atlieky (dumblo) i nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky
negali patekti j aplinka.

Planuojamoje teritorijoje néra paklota Telia Lietuva, rySiy kabeliy, dél to rySiy linija detaliuoju planu
neprojektuojama. | planuojamag teritorijg yra atvesti elektros tinklai, dél to prisijungimas numatomas nuo juy.

Numatytos planuojamy inzineriniy jrenginiy ir tinkly vietos yra saglyginés, jos turi bati tikslinamos rengiant
techninj projektg pagal atsakingy institucijy iSduotas technines saglygas. Nustacius, kad tinklai bus tiesiami per
kitus V| ,,Registry centras” jregistruotus Zemeés sklypus, privaloma gauti ty Zemés sklypy savininky sutikimus
jstatymy nustatyta tvarka. Lietaus nuoteky tinklai: Kadangi Siuo metu centralizuoty tinkly sistema neiSvystyta,
numatomas lietaus nuoteky infiltravimo sistemos jrengimas. Sildymas: numatomas kietu kuru, elektra ir kt.

Numatytos planuojamy inzineriniy jrenginiy ir tinkly vietos yra sglyginés, jos turi bati tikslinamos rengiant
techninj projektg pagal atsakingy institucijy iSduotas technines sglygas. Nustacius, kad tinklai bus tiesiami per
kitus V| ,,Reqistry centras” jregistruotus zemés sklypus, privaloma gauti ty Zzemés sklypy savininky sutikimus
jstatymy nustatyta tvarka. Sklypuose esancius inzinerinius tinklus eksploatuoti vadovaujantis LR specialiyjy
Zzemeés naudojimo sglygy jstatymu Nr. XllI-2166. Jrengus naujus inzinerinius tinklus, badtina tikslinti sklypy
kadastrinius duomenis, jvedant naujus apribojimus.

Atliekos. Susidariusios atliekos tvarkomos vadovaujantis LR aplinkos apsaugos ministro 1999-07-14
jsakymu Nr. 217 patvirtintais ,Atlieky tvarkymo taisykliy“ (AR) nustatytais reikalavimais. Planuojamoje teritorijoje
susidarys Ukio ir buitinés atliekos, kurios bus komplektuojamos j konteinerius ir iSvezamos | buitiniy atlieky
sgvartyng bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su specializuotomis autotransporto
jmonémis.

Oro, vandens ir dirvoZemio tarsa — planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tarSa nenumatoma.

Transportas — j planuojama teritorijg patenkama i EZero gatvés esancios nuovazos.

Jrengiant dangas vidaus (pravaziavimo) keliuose privalu, kad gretimose teritorijose nebuity virSijami
triukSmo ribiniai dydZiai (pagal HN 33:2011 reikalavimus), vibracijos ribiniai dydZiai (pagal HN 50:2016
reikalavimus), oro tarSos lygiai (pagal HN 35:2007 reikalavimus). Projektuojant vidaus kelio (gatvés) elementus
numatyti reikiamas priemones tarSos mazinimui (transporto greicio ribojimas, transporto srauty reguliavimas,
vaziuojamosios dalies dangos parinkimas).

Automobiliy laikymo vietos

Automobiliy laikymo vietas numatoma talpinti ant zemés pavirSiaus.

Rengiant pastaty statybos techninius (darbo) projektus, priklausomai nuo pastaty paskirties, automobiliy
laikymo viety skaiciy nustatyti pagal normy reikalavimus (STR 2.06.04:2014, 30 lent.).

Automobiliy viety skai€iy nustatyti rengiant pastaty techninius (darbo) projektus, priklausomai nuo
projektuojamy pastaty pajégumo ar ploto.

Gaisrinés saugos reikalavimai

Detalusis planas parengtas vadovaujantis taisykliy ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo

dokumentams rengti®, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus
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2013m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis. Gyvenamosiose vietovése, kuriose yra iki 5

tokst. gyventojy ir néra techniniy galimybiy jrengti gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti tiekimg leidziama
numatyti i§ gaisriniy rezervuary arba natdraliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy. Atstumas nuo gaisrinio
rezervuaro arba natdralaus ir (ar) dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko
gali bati ne didesnis kaip 1000 m. Planuojama teritorija ribojasi su EZeru Vastapas, dél to gaisry gesinimui gali
bati naudojamas Sis vandens telkinys.

Realizuojant detaliojo plano sprendinius, rengiant statiniy techninius projektus pastaty iSdéstymas turi
atitikti galiojan€ias normas ir taisykles. Bet kuriuo atveju turi bati iSlaikomi priedgaisriniai atstumai tarp pastaty ir
statiniy. Jei néra galimybés iSlaikyti Siy atstumy, jie gali buti sumazinti numatant projekte atitinkamas
kompensacines priemones. Vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (TAR, 2014-04-03,
Nr.4078), pastatai turi bati planuojami jvertinus aplinkiniuose sklypuose esancius bei planuojamus pastatus ir
pastaty ugniai atsparumo laipsnj ir iSdéstomi ne mazesniais nei nurodyta Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimy 6 lenteléje atstumais. Sie atstumai jvertinami ir numatomi techninio projekto stadijoje, tiksliai
jvertinus pastaty paskirtj, parametrus, pastaty languy, sieny be langy pavirsiy plotus, naudojamas medziagas,
stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro apkrovos kategorijas ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy (TAR, 2014-04-03, Nr.4078) salygas. Vanduo iSorés gaisry gesinimui numatomas i§ esamy
arCiausiai Salia teritorijos esanCio vandens telkinio. Detalesni sprendiniai bus pateikiami techniniuose

projektuose.

ISVADOS

Galimo teritorijos vystymo prognozés. Numatytas detaliojo planavimo tikslas ir numatoma veikla
sklype neigiamos jtakos gretimam uzstatymui neturés.

Neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos. Gretimas uzstatymas neigiamos jtakos
numatomam planuojamos teritorijos naudojimui neturi.
DETALIOJO PLANO GRAFINE DALIS:

1. Pagrindinis brézinys M 1:1000;

2. Transporto judéjimo schema M 1:1000.
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