Nuorasas

Projektas

MOLETU RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO ,,MOLETU RAJONO

SAVIVALDYBES CIULENU SENIUNIJOS SPASKU IR KEMETISKIU
KAIMU TERITORIJOS TARP LABANORO, RYTINES, PUSYNO,
KEMETISKIU GATVIU BENDRASIS PLANAS “ PATVIRTINIMO

2026 m. birzelio  d. Nr.
Molétai

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 19
punktu, 15 straipsnio 2 dalies 24 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27
straipsnio 1, 3 dalimis, vykdydama Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8
,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 217, 218
punktus, atsizvelgdama ] Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos
ministerijos 2026 m. birzelio 8 d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktg Nr.
REG55835035, Moléty rajono savivaldybés mero 2026 m. birzelio 11 d. teikimg Nr. B88-22
. Teikimas dél teritorijy planavimo dokumento ,Moléty rajono savivaldybés Ciulény senitinijos
Spasky ir Kemetiskiy kaimy teritorijos tarp Labanoro, Rytinés, PuSyno, KemetiSkiy gatviy
bendrasis planas®,

Moléty rajono savivaldybés tarybanusprendzia:

1. Patvirtinti teritorijy planavimo dokumenta ,,Moléty rajono savivaldybés
Ciulény senifinijos Spasky ir Kemetiskiy kaimy teritorijos tarp Labanoro, Rytinés, Pusyno,
KemetiSkiy gatviy bendrasis planas®, kurio Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacingje sistemoje Nr. K-VT-
62-24-44 (aiskinamasis rastas ir brézinys pridedami).

2. Nustatyti, kad $is sprendimas, gali biti skundziamas Moléty rajono
savivaldybés tarybai (Vilniaus g. 44, 33140 Molétai) Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo
jstatymo nustatyta tvarka arba Lietuvos administraciniy gincy komisijos Panevézio apygardos

skyriui (Respublikos g. 62, 35158 Panevézys) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy
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giny nagrinéjimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka arba Regiony administracinio teismo

Paneveézio rimams (Respublikos g. 62, 35158 Panevézys) Lietuvos Respublikos administraciniy
byly teisenos jistatymo nustatyta tvarka per vienag ménesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo

suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés meras



Nuorasas

MOLETU RAJONO SAVIVALDYBES MERAS

Moléty rajono savivaldybés tarybai 2026- Nr.
I Nr.

TEIKIMAS DEL TERITORLJU PLANAVIMO DOKUMENTO ,,MOLETU RAJONO
SAVIVALDYBES CIULENU SENIUNIJOS SPASKU IR KEMETISKIU KAIMU
TERITORIJOS TARP LABANORO, RYTINES, PUSYNO, KEMETISKIU GATVIU
BENDRASIS PLANAS “ PATVIRTINIMO

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 3 dalimi,
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 218 punktu, teikiu Moléty rajono savivaldybés tarybai
tvirtinti teritorijy planavimo dokumentg ,,Moléty rajono savivaldybés Ciulény seniinijos Spasky ir
Kemetiskiy kaimy teritorijos tarp Labanoro, Rytinés, Pusyno, Kemetiskiy gatviy bendrasis planas®.

Moléty rajono savivaldybés Ciulény senifinijos Spasky ir Kemetiskiy kaimy teritorijos tarp
Labanoro, Rytinés, PuSyno, Kemetiskiy gatviy bendrasis planas buvo nustatyta tvarka parengtas,
vieSintas, derintas ir patikrintas. Moléty rajono savivaldybés Ciulény senitinijos Spasky ir
Kemetiskiy kaimy teritorijos tarp Labanoro, Rytinés, PusSyno, Kemetiskiy gatviy bendrojo plano
dokumentai yra Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés prieziliros informacinéje sistemoje, kortel¢je TPD Nr. K-VT-62-24-
44. Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcija prie Aplinkos ministerijos 2026 m.
birzelio 08 d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktu Nr. REG55835035 pritaré Moléty
rajono savivaldybés Ciulény senitinijos Spasky ir Kemetiskiy kaimy teritorijos tarp Labanoro,
Rytinés, PuSyno, Kemetiskiy gatviy bendrojo plano teikimui tvirtinti. Preliminaraus léSy poreikio
suplanuotai prioritetinei savivaldybés infrastruktiirai vystyti nustatymas neteikiamas, kadangi,
vadovaujantis Moléty rajono savivaldybés tarybos 2020-12-17 sprendimu Nr. B1-297, Moléty
rajono savivaldybés infrastruktiiros plétros jmokos tarifo dydis lygus 0 (Eur/m?), todél

apskaiciuojama vienkartiné jmoka lygi 0 Eur.

E:\fileconv2\Input\a9\99\9833332781423900.docx

Vilniaus g. 44, 33140 Molétai Tel. +370 383 54 762 El. p. meras@moletai.lt
http://www.molétai.lt



PRIDEDAMA:

1. Tarybos sprendimo projektas, 1 lapas.

2. Tarybos sprendimo aiSkinamasis rastas, 1 lapas.

3. Moléty rajono savivaldybés Ciulény senitinijos Spasky ir Kemetiskiy kaimy teritorijos
tarp Labanoro, Rytinés, Pusyno, KemetiSkiy gatviy bendrojo plano aiSkinamasis rastas, brézinys,

reglamenty lentelé, 38 lapai.

Savivaldybés meras Saulius Jauneika

Irena Tarvydieng, tel. (0 383) 547 59, el. p. irena.tarvydiene(@moletai.lt
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Projektas

MOLETU RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO ,,MOLETU RAJONO

SAVIVALDYBES CIULENU SENIUNIJOS SPASKU IR KEMETISKIU
KAIMU TERITORIJOS TARP LABANORO, RYTINES, PUSYNO,
KEMETISKIU GATVIU BENDRASIS PLANAS “ PATVIRTINIMO

2026 m. birzelio  d. Nr.
Molétai

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 19
punktu, 15 straipsnio 2 dalies 24 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27
straipsnio 1, 3 dalimis, vykdydama Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8
,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 217, 218
punktus, atsizvelgdama ] Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos
ministerijos 2026 m. birZzelio 08 d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akta Nr.
REG55835035, Moléty rajono savivaldybés mero 2026 m. birzelio d. teikimg Nr. B88-
. Teikimas dél teritorijy planavimo dokumento ,Moléty rajono savivaldybés Ciulény senitinijos
Spasky ir Kemetiskiy kaimy teritorijos tarp Labanoro, Rytinés, PuSyno, KemetiSkiy gatviy
bendrasis planas®,

Moléty rajono savivaldybés tarybanusprendzia:

1. Patvirtinti teritorijy planavimo dokumenta ,,Moléty rajono savivaldybés
Ciulény senifinijos Spasky ir Kemetiskiy kaimy teritorijos tarp Labanoro, Rytinés, Pusyno,
KemetiSkiy gatviy bendrasis planas®, kurio Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacingje sistemoje Nr. K-VT-
62-24-44 (aiskinamasis rastas ir brézinys pridedami).

2. Nustatyti, kad $is sprendimas, gali biti skundziamas Moléty rajono
savivaldybés tarybai (Vilniaus g. 44, 33140 Molétai) Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo
jstatymo nustatyta tvarka arba Lietuvos administraciniy gincy komisijos Panevézio apygardos

skyriui (Respublikos g. 62, 35158 Panevézys) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy
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giny nagrinéjimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka arba Regiony administracinio teismo

Paneveézio rimams (Respublikos g. 62, 35158 Panevézys) Lietuvos Respublikos administraciniy
byly teisenos jistatymo nustatyta tvarka per vienag ménesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo

suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés meras



AISKINAMASIS RASTAS

DEL TERITORLJIY PLANAVIMO DOKUMENTO ,,MOLETU RAJONO
SAVIVALDYBES CIULENU SENIUNIJOS SPASKU IR KEMETISKIU KAIMU
TERITORIJOS TARP LABANORO, RYTINES, PUSYNO, KEMETISKIU GATVIU
BENDROJO PLANO*“ PATVIRTINIMO

1. Parengto tarybos sprendimo projekto tikslai ir uzZdaviniai:

Sio tarybos sprendimo tikslas yra patvirtinti nustatyta tvarka parengta, suderinta ir patikrinta
Moléty rajono savivaldybés Ciulény senifinijos Spasky ir Kemetiskiy kaimy teritorijos tarp
Labanoro, rytinés, pusyno, Kemetiskiy gatviy bendrajj plang. Bendruoju planu planuojama teritorija
apima apie 26,26 ha.

2. Siiillomos teisinio reguliavimo nuostatos:
Naujos teisinio reguliavimo nuostatos $iuo tarybos sprendimu nesitilomos.
3. Laukiami rezultatai:

Priémus §j tarybos sprendimg, bus galima racionaliai naudoti ir tvarkyti Moléty rajono
savivaldybés Ciulény senitinijos Spasky ir Kemetiskiy kaimy teritorijas tarp Labanoro, rytinés,
pusyno, KemetiSkiy gatviy.

Moléty rajono savivaldybés Ciulény senitinijos Spasky ir Kemetiskiy kaimy teritorijos tarp
Labanoro, rytinés, pusSyno, Kemetiskiy gatviy bendrgjame plane suplanuotoje teritorijoje
suprojektuotas gatviy tinklas teritorijg suskaidant gyvenamaisiais vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy
pastaty (GV) kvartalais (nagrinéjamais rajonais), taip pat palei rajoninj kelig Nr. 2802 suplanuojant
paslaugy teritorija (PA). Planuojamoje teritorijoje numatytas bendro naudojimo zeldyny, erdviy
tinklas pagal vieSyjy atskiryjy Zeldyny ploty normas uztikrinantis reikalingg zeldyny pasiekiamuma
gyventojams.

Kvartalai (nagrinéjami rajonai) pazyméti indeksais PR1 ir PR2 detalizuoti suplanuojant vidine
sklypy struktiirg. Kvartale (nagrin¢jamame rajone) PR1 suplanuoti vienbuciai gyvenamieji namai, o
kvartale PR2 — blokuoti vienbuciai gyvenamieji namai uz krasto kelio aposqaugos zonos ribos,
kurie veiks kaip buferiné zona nuo krasto kelio Nr. 114.

4. LéSy poreikis ir ju Saltiniai:

Preliminaraus 1éSy poreikio suplanuotai neprioritetinei savivaldybés infrastruktirai vystyti
nustatymas neteikiamas, kadangi pirminiame teritorijy planavimo dokumente (Moléty rajono
savivaldybés Ciulény senifinijos Spasky ir Kemetiskiy kaimy teritorijos tarp Labanoro, rytinés,
pusyno, Kemetiskiy gatviy bendajame plane) nustatytas neprioritetiniy teritorijy jgyvendinimas.

5. Kiti sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skai¢iavimai ar paaiSkinimai:

Neéra.
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Planaylmo ' Moléty rajono savivaldybés administracijos direktorius
organizatorius
Planavimo iniciatorius ST Husas MB

Detaliojo plano rengejas  ,Quinary urbana®, MB

Teritorijy planavimo Moléty rajono savivaldybes Ciuleny senitnijos Spasky ir Kemetigkiy kaimy teritorijos tarp
dokumento pavadinimas  Labanoro, rytinés, pusyno, Kemetiskiy gatviy bendrasis planas

Kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas

Teritorijy planavimo rasis Vietovés lygmens bendrasis planas

Etapas / Stadija Rengimo etapas / Sprendiniai
Tomas Il tomas — Sprendiniai
Metai 2026 m.
Jmoné Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. - ParaSas
R PV Lina Panavaité A 2185 ;‘ / ’//// //%1 )
[-]1Quinary / —

PDV Saulius Motieka A 609 / 7;‘)/[ o /%/ :

[-]Quinaty 2
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SPRENDINIAI

[-]Quinary 3
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TURINYS

IVADAS ...ttt 5
BENDRIEJI DUOMENYS ...ttt 5

| SKYRIUS.  BENDROJO PLANO SPRENDINIU SUDARYMO PRINCIPAI ........veiieeeeeeeeeeeoeeee e 9
PIRMAS SKIRSNIS. BENDROJO PLANO SUDETIS ... 9
ANTRAS SKIRSNIS. BENDROJO PLANO SPRENDINIY TEKSTINIS REGLAMENTAS .......ovcoovereeereeeenee. 11
TRECIAS SKIRSNIS. NAGRINEJAMUY RAJONU SPECIALIEJI REIKALAVIMAL ... 13

Il SKYRIUS.  URBANISTINE STRUKTURA ... 14
PIRMAS SKIRSNIS. TERITORIJOS NAUDOUIMAS.........ooveoieeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeee oo 14
ANTRAS SKIRSNIS. URBANISTINES STRUKTUROS PLETORIJO BUDAL........oveeeeeeeeeeeeee e 15
TRECIAS SKIRSNIS. PAGRINDINIAI UZSTATYMO REGLAMENTA ... 15

Il SKYRIUS.  BUSTAS IR SOCIALNE APLINKA ..o 17
PIRMAS SKIRSNIS. BUSTAS ... st eeee e ee e ee e et 17
ANTRAS SKIRSNIS. SOCIALINE APLINKA ... v 17
IV SKYRIUS.  GAMTINE APLINKA ...t 18
PIRMAS SKIRSNIS. GAMTINIS KARKASAS ... eeeee e eeee e e 18
ANTRAS SKIRSNIS. GAMTINIO KRASTOVAIZDZIO IR BIOLOGINES [VAIROVES APSAUGA .................. 19
TRECIAS SKIRSNIS. APLINKOS APSAUGOS REIKALAVIMAL ... 19
VSKYRIUS.  SUSISIEKIMO SISTEMA ... eeeeeeeeeee e 20
PIRMAS SKIRSNIS. AUTOMOBILIY GATVES IR KELIAL ... 20
ANTRAS SKIRSNIS. VISUOMENINIS TRANSPORTAS ... 20
TRECIAS SKIRSNIS. NEMOTORIZUOTAS TRANSPORTAS ... 20
KETVIRTAS SKIRSNIS. SUSISIEKIMO SISTEMOS |GYVENDINIMAS ........oveeoeeeeeeeeeeeeeeeseeeesee oo 20
VISKYRIUS.  INZINERINE INFRASTRUKTURA ......oveeeeeeeeeeeeeee oo 21
PIRMAS SKIRSNIS. ELEKTROS ENERGIJOS TIEKIMO SISTEMOS VYSTYMAS ... 21
ANTRAS SKIRSNIS. ELEKTRONINIY RYSIU INFRASTRUKTUROS VYSTYMAS ... 22
TRECIAS SKIRSNIS. VANDENS TIEKIMAS IR NUOTEKU TVARKYMAS ... 22
KETVIRTAS SKIRSNIS. SILUMOS TIEKIMAS ... eeee e eeseee e 22
PENKTAS SKIRSNIS. ATLIEKU TVARKYMAS ...t 22
SESTAS SKIRSNIS. INZINERINES INFRASTRUKTUROS SPRENDINIY |GYVENDINIMAS ... 22

BREZINIU SARASAS

1. Pagrindinis brézinys M 1:2000
2. Zeldyny sistemos brézinys M 1:2000
3. Susisiekimo ir inzinerinés infrastruktaros brézinys M 1:2000

[-]Quinaty 4
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IVADAS

BENDRIEJI DUOMENYS
Rengiamo kompleksinio teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Moléty rajono savivaldybés Ciulény senitnijos Spasky ir Kemetiskiy kaimy teritorijos tarp Labanoro, rytings,
pusyno, Kemetiskiy gatviy bendrasis planas

Teritorijy planavimo dokumento rasis:

Kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas - bendrasis planas (rengiamas vietovés lygmeniu)
Teritorijy planavimo lygmuo:

Vietovés

Planuojama teritorija:

Moléty rajono savivaldybes Ciulény senitnijos Spasky ir Kemetikiy kaimy teritorija tarp Labanoro, Rytines,
Pusyno, Kemetiskiy gatviy. Planuojama teritorija pavaizduota planuojamos teritorijos riby schemoje ir apima apie
26,26 ha

(A

g A g e
/ Moléty rajono savivaldybés Ciulény ]
senilinijos Spasky ir Kemetiskiy ,
— kaimy teritorijos tarp Labanoro,
& ==ytinés, pusyno, Kemetiskiy gatviq_,’
bendrasis planas /

L-—.——————nl

Molétai

1 pav. Planuojama teritorija
Planavimo organizatorius:

Moléty rajono savivaldybés administracijos direktorius, jmonés kodas 188712799, adresas Vilniaus g. 44, LT —
33140 Molétai, tel. (8 383) 54761, el. p. savivaldybe@moletai.lt.

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumento rengéjas:
»Quinary urbana“, MB
Planavimo pagrindas:

Moléty rajono savivaldybeés tarybos 2023 m. Gruodzio 21 d. Sprendimas Nr. B1-297 ,dél moléty rajono
savivaldybes Ciurlény senitinijos Spasky ir Kemetigkiy kaimy teritorijos tarp Labanoro, rytines, pugyno, Kemetigkiy
gatviy bendrojo plano rengimo ir planavimo tiksly nustatymo®.

[-]Quinaty 5


mailto:savivaldybe@moletai.lt

MOLETY RAJONO SAVIVALDYBES CIULENY SENIUNIJOS SPASKY
IR KEMETISKIY KAIMY TERITORIJOS TARP LABANORO, RYTINES, | ==
PUSYNO, KEMETISKIY GATVIY BENDRASIS PLANAS  \~—

Bendrojo plano tikslai
1. Sudaryti sglygas racionaliam planuojamos teritorijos panaudojimui;

2. Kurti sveikag, saugig, darnig, klimato kaitos padariniams atsparig gyvenamajg aplinkg ir visavertes
gyvenimo sglygas gyvenamosiose vietovése;

3. Sudaryti salygas investicijoms, kuriancioms socialine ir ekonomine gerove, tinkamos kokybés gyvenimo
salygas, skatinanCioms alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra, didinancioms energijos
vartojimo efektyvuma,;

4. Derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy ir moléty rajono savivaldybés interesus dél teritorijos
naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy.

Bendrojo plano uzdaviniai
1. Suformuoti planavimo lygmenj atitinkancias teritorijos funkcinio ir erdvinio vystymo kryptis;

2. Optimizuoti planuojamos teritorijos urbanistine struktlrg, socialine ir inzinerine infrastruktirg, numatyti jy
atsparumo ekstremaliems klimato reiSkiniams stiprinimo priemones;

3. Numatyti racionalaus gamtos istekliy naudojimo, klimato kaitos poveikio Svelninimo, gamtinio karkaso
formavimo priemones, optimalig krastovaizdzio struktdra;

4. Detalizuoti moléty rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektdros, patvirtintos moléty rajono
savivaldybés tarybos 2018 m. Spalio 25 d. Sprendimu nr. B1-238 ,dél moléty rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano korektdros patvirtinimo®, sprendinius.

Planavimo sglygos

2023-05-12 moléty rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygos nr. Reg276997
2023-05-12 vieSosios jstaigos ,placiajuostis internetas*® teritorijy planavimo salygos nr. Reg277017
2023-05-12 ab ,energijos skirstymo operatorius® teritorijy planavimo salygos nr. Reg277044
2023-05-13 aplinkos apsaugos agenturos teritorijy planavimo salygos nr. Reg277072

2023-05-15 uab ,moléty vanduo® teritorijy planavimo sglygos nr. Reg277163

2023-05-15 telia lietuva, ab teritorijy planavimo sglygos nr. Reg277198

2023-05-16 prieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie vidaus reikaly ministerijos teritorijy
planavimo salygos nr. Reg277390

2023-05-18 nacionalinés zemés tarnybos prie aplinkos ministerijos teritorijy planavimo saglygos nr. Reg277833
2023-05-19 ab lietuvos automobiliy keliy direkcijos teritorijy planavimo salygos nr. Reg277972

2023-05-22 nacionalinio visuomeneés sveikatos centro prie sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy planavimo
sglygos nr. Reg278097

2023-05-22 uab ,moléty Siluma* teritorijy planavimo salygos nr. Reg278138
Aiskinamajame radte naudojami sutrumpinimai

LR — Lietuvos Respublika;

BP — bendrasis planas;

SP — specialusis planas;

DP — detalusis planas;

TPD — teritorijy planavimo dokumentas;

PP - projektiniai pasialymai;

STR — statybos techninis reglamentas;

NKPA] — nekilnojamo kultiros paveldo apsaugos jstatymas;

[-]Quinaty 6
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SAZ — sanitarine apsaugos zona;

AZ — apsaugos zona;

Ul — uzstatymo intensyvumas;

UT - uzstatymo tankis;

Bendrojo plano sprendiniuose naudojamos sgvokos

AukStybinis uzstatymas

Bendrasis planas

Erdviné struktiira

Gamtinis karkasas

Identitetas

KraStovaizdis

Kvartalas

Miestovaizdis

Modernizavimas

Morfologija

Nagrinejamas rajonas

Nauja plétra

Sodybinis uzstatymas

Urbanistiné struktira

UZstatymas formuojamas aukstais (pastaty aukstis — didesnis kaip 30 m)
bokstiniais pastatais.

yra teritorijy kompleksinio planavimo dokumentas, kuriame, atsizvelgiant j
teritorijy planavimo lygmenis ir uzdavinius, nustatyta suplanuotos teritorijos
vystymo erdviné planiné struktra, teritorijos naudojimo privalomosios
nuostatos ir teritorijos naudojimo bei apsaugos principai.

Kompoziciniai miesto ar jo dalies uzstatymo ypatumai, iSreiksti trimatéje erdvéje.

Vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, uztikrinantis
ekologine kraStovaizdzio pusiausvyrg, gamtinius rysius tarp saugomy teritorijy,
kity aplinkosaugai svarbiy teritorijy ar buveiniy, taip pat augaly ir gyviny
migracijg tarp ju.

Pozymiy, pagal kuriuos jmanoma nustatyti objekto arba erdvinés struktdros
tapatuma, atpazinti jj tarp kity objekty, visuma.

Zmoniy suvokiama vietové, kurios pobadj nulémé gamtos ir (arba) Zmogaus
veiklos faktoriy sgveika.

Gatvémis, infrastruktdros koridoriais ar kitais natdraliais barjerais ribojamas
maziausias uzstatytos arba uzstatomos vietovés struktiros elementas.

Struktariné miesto dalis, pasizyminti erdvinés ir planinés struktdros, uzstatymo
aukscio, uzstatymo tankio bei architektarinio jvaizdzio vienove.

Urbanizuoty teritorijy fizinés ir (ar) funkcinés struktdros atnaujinimas, kai plétra
vykdoma iSnaudojant vidinius teritorijos resursus i esmés nekeiCiant Sios
teritorijos naudojimo funkcinés struktdros ir fiziniy parametry.

Urbanistiné morfologija — urbanistinés struktoros sandara, apibtdinant
geometrinés formos, urbanistinio formavimo ir transformavimo proceso
priklausomybe. Pagrindinis tikslas — suvokti erdvinés struktdros ir miesto
specifikos rysj, nagrinéjant atskiras urbanistinés strukttros dalis ir visg
pléetros procesa. Urbanistine morfologija apima jvairaus rango urbanistines
struktdras, jvertina Zemeés nuosavybés ir zemés paskirties aspektus, valdymo
ir administravimo dalykus.

Miesto urbanistinés erdvinés sistemos fragmentas, kurj batina iSanalizuoti
rengiant juose teritorijy daliy vietovés lygmens bendruosius planus, kvartaly
detaliuosius planus ar objekty PP pagal BP sprendinius. Nagrinéjamy rajony
ribos, pazymétos juoda linija, turi unikalius numerius ir pavadinimus.

Neuzstatyty teritorijy urbanizavimas.

Ekstensyvus gyvenamujy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-3 auksty vieno ar
dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio Okio paskirties
pastatais statomas atskirame zemeés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali bati

sublokuoti (suporinti) su besiribojancio Zemeés sklypo pastatais.

Miesto struktariniy elementy iSsidéstymo ir funkcionavimo ypatybiy visuma.
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UzZstatymo aukstis Vidutinis esamas arba perspektyvinis miesto dalies ar kvartalo uzstatymo
aukstingumas, iSreikStas metrais nuo zemeés pavirSiaus iki pastaty virSunés,
skaiCiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukStus bei antstatus,
antresoles.

Teritorijos panaudojimo efektyvumg nusakantis uzstatymo rodiklis, iSreiSkiamas

Uzstatymo intensyvumas sklypo pastaty bendryjy ploty sumos santykiu su sklypo plotu (bendrojo ploto

(Ul tankis) arba sklypo pastaty statybiniy tariy sumos santykiu su sklypo plotu (tdrio
tankis).

UZstatymo kontekstas Nagrinéjamos teritorijos morfologinis santykis su aplinkiniy teritorijy bei visos

urbanistinés sistemos uzstatymo principais. Kontekstualumas suprantamas kaip
urbanistinio konteksto charakteristikas atitinkancios iSbaigtos ar formuojamos
uzstatymo erdvineés struktaros.

UzZstatymo tankis (UT) Pastaty ir turinCiy stogg inzineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijg j zemés pavirSiy,
santykis su zemes sklypo plotu (%).

Uzstatymo tipas (morfotipas) Teritorijos urbanistiniy charakteristiky visuma, apimanti teritorijai bddingg
pastaty ir erdviy iSdéstymg bei parametrus. Uzstatymo tipas nusako galimg
atskiry objekty parametry (uzstatymo aukstis, tankumas, intensyvumas,
iSdéstymas sklype) erdvine israiska.
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I SKYRIUS. BENDROJO PLANO SPRENDINIY SUDARYMO PRINCIPAI
PIRMAS SKIRSNIS. BENDROJO PLANO SUDETIS

1. Bendrajj plang (toliau — BP) sudaro rastu ir grafiskai iSreik$ty teritorijy planavimo sprendiniy rezultaty visuma
(aiskinamasis rastas ir visi bréziniai). Visi BP bréziniai yra lygiaverciai. Norint suprasti atskirg bendrojo plano
dalj, reikia perskaityti ir iSnagrinéti visg plano tekstine ir grafine medziaga.

1.1. Pagrindinis brézinys

1.1.1. Planuojama teritorija yra suskirstyta | Nagrinéjamus rajonus, kurie apvesti kontdru ir pazyméti
unikaliu numeriu. Tam, kad bdty galima greiCiau surasti Nagrinéjamo rajono vietg Reglamenty
lenteléje, unikalus numeris pazymeétas ant konkrecios teritorijos tipo spalvos nurodo, kuriame
Reglamenty lentelés teritorijos tipo (spalvoje) jo reikia ieSkoti.

1.1.2.Pagal planuojamos teritorijos struktdros modelj Nagrinéjami rajonai suskirstyti sektoriais: Siaures
vakary - (SV),) Siaures ryty - (SR), pietvakariy — (PV) ir pietry&iy - (PR). Atskiriems kvartalams ar jy
grupéms yra suteikti Nagrinéjamy rajony numeriai, pagal kuriuos Pagrindinio brézinio reglamenty
lenteléje yra nurodyti ty teritorijy naudojimo reglamentai.

2 pav. Nagrinéjami rajonai

1.1.3.Funkcinés zonos (Nagrinéjamy rajony) dydis nurodo teritorijg, kurig bdtina iSanalizuoti rengiant
kvartaly* ar jy daliy kitos ragies TPD arba atskiry objekty PP. Siuose planuose turi bti nustatyta
teritorijos detali sandara (sklypai, sklypy grupés), tikslis zemés naudojimo rezimai bei kiti teritorijy
naudojimo ir uzstatymo parametrai (pastaty aukStis metrais, leistinas uzstatymo tankumas ir
intensyvumas ir kt.).

1.2. Pagrindinio brézinio reglamenty lentelé

1.2.1.Pagrindinio brézinio reglamenty lentelé parengta vadovaujantis galiojancia teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacijos redakcija. Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija
nustato kompleksinio ir specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy erdviniy duomenu,
teikiamy | Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo
proceso valstybinés prieziiros informacinés sistemos ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty registrg turinj, juos sudaranciy erdviniy objekty kodavima ir grupavimag, privalomus Siy
objekty atributus, juy klasifikavimo principus, TPD erdviniy duomeny struktdrg ir jy sudarymo
principus.

1.2.2.Pagrindinio brézinio Reglamenty lentelés stulpeliuose Nagrinéjamiems rajonams nurodytos $ios
privalomosios pozicijos:

1) Nagrinéjamo rajono numeris
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2) Zemeés sklypo numeris (tik tuo atveju kai formuojami nagringjamo rajono sudétyje)

3) Zemés sklypo dalies numeris (tik tuo atveju kai formuojami nagrinéjamo rajono sudétyje)

4)  Zemés sklypo plotas, m? (tik tuo atveju kai formuojami nagringjamo rajono sudétyje)

5) Zemés sklypo dalies plotas, m? (tik tuo atveju kai formuojami nagringjamo rajono sudétyje)

6) Spalva.

7) Teritorijos naudojimo tipas (Klasifikatorius taikomas atributy reikSmiy parinkimui. NAUD_TIP). Privaloma

viena konkreti reikSme, atvaizduojamas spalva. Nustatomi teritorijos naudojimo tipai BP sprendiniuose
paryskinti pilkai 1 lenteléje (nagrinéjamame rajone / sklype):

8) Teritorijos naudojimo tipas (Klasifikatorius taikomas atributy reikSmiy parinkimui. NAUD_TIP). Privaloma
viena konkreti reikSme, atvaizduojamas spalva. Nustatomi teritorijos naudojimo tipai BP sprendiniuose
paryskinti pilkai 1 lenteléje (sklypo dalyje):

1 lentele. Teritorijos naudojimo tipai

Nr. Reikéme Erdvinio objekto kodas
1 Miskai ir miSkingos teritorijos MI
2 Specializuoty Tkiy ir Zemes dkio teritorija ZU
3 Rekreacinio naudojimo zemeés dkio teritorija ZR
4 Sodininky bendrijy teritorija ZS
5 Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorija GV
6 Gyvenamoiji teritorija GG
7 Midri gyvenamoiji teritorija GM
8 Misri centro teritorija GC
9 Socialinés infrastruktdros teritorija Sl
10 Specializuoty kompleksy teritorija SK
11 Paslaugy teritorija PA
12 Pramonés ir sandéliavimo teritorija PR
13 Inzineriné infrastruktdros teritorija Tl
14 Inzinerinés infrastruktaros koridorius TK
15 Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija BZ
16 Vandenys VA
17 Aikste Al
18 Vandenvieté \AY
19 Naudingyjy iSkaseny teritorija NI

* Pilka spalva pazymeéti teritorijos naudojimo tipai naudojami bendrojo plano sprendiniuose

9) Zemés naudojimo budai (NAUD_BUD). Privaloma viena ar kelios reiksmés. Nustatomi Zemeés naudojimo
btdai BP sprendiniuose paryskinti pilkai 2 lenteléje (nagrinéjamame rajone / sklype):

10) Zemés naudojimo badai (NAUD_BUD). Privaloma viena ar kelios reiksmes. Nustatomi Zemés naudojimo
badai BP sprendiniuose paryskinti pilkai 2 lenteléje (sklypo dalyje):

2 lentele. Zemés naudojimo badai

Erdvinio objekto Skaitinis
Nr. Reikdme kodas* erdvinio objekto
kodas
1
Meégéjy sody zemes sklypai a 3001
2
Sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zzemés sklypai 25 3002
3 Specializuoty sodininkystes, gélininkystés, Siltnamiy, medelyny ir 79 301
kity specializuoty Ukiy
4 Rekreacinio naudojimo zemés sklypai Z3 302
5 Kiti Zemés Tkio paskirties zemeés sklypai Z4 303
6 Ekosistemy apsaugos misky sklypai M1 304
7 Rekreaciniy misky sklypai M2 305
8 Apsauginiy misky sklypai M3 306
9 Ukiniy migky sklypai M4 307
10 Gamtiniy rezervaty zemeés sklypai C1 326
11 Kultdros paveldo objekty zemés sklypai Cc2 313
12 Ukinei veiklai naudojami vandens telkiniai HA1 308
13 Rekreaciniai vandens telkiniai H2 309
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Erdvinio objekto Skaitinis
Nr. Reiksme kodas* erdvinio objekto
kodas
14 Ekosistemas saugantys vandens telkiniai H3 310
15 Bendrojo naudojimo vandens telkiniai H4 311
16 Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos G1 3271
17 Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos G2 3272
18 Visuomeninés paskirties teritorijos \Y 315
19 Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos P 316
20 Komercinés paskirties objekty teritorijos K 317
21 Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty ¥ 3181
teritorijos
22 Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12 3182
23 Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy B 320
bendro naudojimo) teritorijos
24 Naudingyjy iSkaseny teritorijos N 321
25 Rekreacinés teritorijos R 319
26 Teritorijos krasto apsaugos tikslams A1 3221
21 S 323
Atlieky saugojimo, rGsiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos
28
Teritorijos valstybés sienos apsaugos tikslams A2 3222
29 Atskiryjy zeldyny teritorijos E 324

*gali bati jrasomos kelios Eradvinio objekto kodas reiksmes atskiriant jas simboliu ,,;“ -

prioritetiné — pagal jg yra nustatyta spalva sengja metodika rengtuose detaliuosiuose planuose
** pilka spalva paZymeti Zemes naudojimo bidai naudojami bendrojo plano sprendiniuose

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis (PAGR_PASK).
Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zzemés pavirSiaus (nagrineéjamame rajone / sklype):.
Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemés pavirSiaus (sklypo dalyje).
DidZiausias leistinas pastaty aukstis, altitude, m (nagrinéjamame rajone / sklype):.
Didziausias leistinas pastaty aukstis, altitudé, m (sklypo dalyje).
DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul).
Didziausias leistinas uzstatymo tankis (UT) %.
Galimi uzstatymo tipai
19) Galimi zemés sklypy dydziai (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijoms. Maziausi, m>.

21

Priklausomujy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys, % (nagrinéjamame rajone / sklype).

22) Priklausomujy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys, % (sklypo dalyje).

23) Pastaty auksty skaiCius (nagrinéjamame rajone / sklype).

24) Pastaty auksty skaicCius (sklypo dalyje).

25) Statiniy paskirtys (nagrinéjamame rajone / sklype).

26) Statiniy paskirtys (sklypo dalyje).

27) Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.

28) Teritorijos plétojimo badas.

29) |gyvendinimo prioritetas, naudojamas savivaldybés ir vietovés lygmens BP sprendiniy jgyvendinimo
terminams diferencijuoti (PRIORIT). Privaloma viena konkreti reikSme, atvaizduojamas erdvinio objekto

uzrasas.

30) Specialiosios zemés naudojimo salygos

31) Specialiyjy reikalavimy numeriai. Il skirsnio 4 punkte iSvardinty reikalavimy numeriai, aktualQs

Nagrinéjamam rajonui.

ANTRAS SKIRSNIS. BENDROJO PLANO SPRENDINIY TEKSTINIS REGLAMENTAS

2. Tekstiniai reglamentai:

11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
)
20) Galimi zemes sklypy dydziai (vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijoms. Didziausi, m2.
)
)
)
)
)
)
)
)
)

tokiu atveju pirma jrasyta reikSme yra

2.1. Bréziniai parengti ir vertinami nurodytuose masteliuose, j tikslesnius mastelius netransformuojami

(sprendiniy, pateikty mastelyje M 1:2000, negalima tiesiogiai matuoti ir perkelti j tikslesnj, pavyzdziui,

M

1:1000 mastelj). Moléty rajono savivaldybés Ciulény senitnijos Spasky ir Kemetikiy kaimy teritorijos tarp

[-]Quinaty
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Labanoro, rytinés, pusyno, Kemetiskiy gatviy bendrojo plano M 1:2000 bréziniuose pavaizduotos
apibendrintos, su konkregiomis sklypy ribomis nesusietos, teritorijos. Moléty rajono savivaldybes Ciuleny
senitinijos Spasky ir Kemetiskiy kaimy teritorijos tarp Labanoro, rytines, pusyno, KemetiSkiy gatviy
bendrojo plano detalizacijoje M 1:500 nustatytos formuojamy sklypy ribos, tikslus teritorijos naudojimo
reglamentas. Kity pagrindiniame brézinyje M 1:2000 nurodyty nagrinéjamy rajony teritorijy naudojimo
tipy ribos, susisiekimo ir inzinerinés infrastrukttros trasos bei gabaritai turi bati tikslinami pagal specifinius
teritorijy pozymius rengiant Sio TPD koregavima ir/arba Zzemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus
(parengiamas atskiras brézinys masteliu 1:500) — tikslingai detalizuojant: privacios nuo savybeés sklypus
bei valstybine zeme.

2.2. BP sprendiniai orientuoti | tolesnj teritorijos vystymg. BP sprendiniy detalizavimas taip pat vykdomas
rengiant zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus. BP taip pat nepanaikina zemés nuosavybes
dokumentuose nurodyty Zzemeés naudojimo budy (rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus, gali
bati nustatoma veikla pagal BP reglamentus arba paliekama veikla pagal nustatytgjg zemés nuosavybés
dokumentuose, jeigu plétra yra neplanuojama). Teritorijy, Zzemeés sklypy, pastaty, statiniy ir jrenginiy
naudotojams, kuriy nekilnojamojo turto iki BP sprendiniy jsigaliojimo dienos registruota pagrindiné zemés
naudojimo paskirtis, badas neatitinka Siems BP sprendiniams, paliekama teisé naudotis nekilnojamuoju
turtu taip pat, kaip jis buvo naudojamas iki sprendiniy jsigaliojimo dienos, nekeiCiant jo naudojimo
paskirties pobadzio bei masto.

2.3. Nustatytieji maksimalls uzstatymo aukscio, uzstatymo tankio ir uzstatymo intensyvumo reglamentai
nurodyti sklypui, o ne teritorijos naudojimo tipui ar visam Nagringjamam rajonui. Sie reglamentai skirti
naujiems sklypams arba naujos statybos objektams esamuose sklypuose (esant poreikiui rekonstruoti
esamus pastatus ar statyti naujus esamy vietoje Sie reglamentai gali bati ir didesni uz nurodytus, jei
atitinka susiklosciusio uzstatymo parametrus).

2.4. Detalizuojant BP sprendinius (rengiant Sio TPD koregavimg ir / arba Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektus) arba rengiant atskiry objekty PP, priklausomai nuo konkrecios vietos, esamo
uzstatymo morfologiniy ypatumy nurodytos maksimalios uzstatymo tankio, uzstatymo intensyvumo ir
uzstatymo aukscio reikSmés ne visada gali bati pasiektos maksimaliai ir tolygiai viso sklypo teritorijos
uzstatymo tipe. Dazniausiai jos gali bati realizuotos tik tam tikrose nagrinéjamo rajono ir sklypo dalyse,
priklausomai nuo formuojamo uzstatymo morfotipo, kontekstualumo bei architektiros kokybés vertinimo
kriteriju, nurodyty Architektaros jstatymo nuostatose.

2.5. Nagrinéjamy (reglamentuojamuy) rajony dydis nurodo teritorija, kurig batina iSanalizuoti koreguojant Sio
TPD sprendinius, rengiant PP, taip pat rengiant inzinerinés infrastrukttros specialiuosius planus jeigu
veiklos ir teritorijos urbanistinio konteksto specifika nereikalauja nagrinéti didesne ar mazesne teritorijg
negu nurodyta BP sprendiniuose.

2.6. Koreguojant Sio TPD sprendinius ir / arba rengiant zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus —
formuojant sklypus ir jiems tikslinant teritorijos naudojimo reglamentus jstatymy numatyta tvarka, gali bati
nustatomi kiekvienai teritorijai ir/ar sklypui papildomi teritorijy naudojimo reglamentai pagal specifinius
pozymius badingus tai vietai.

2.7. Kol nejgyvendinti BP sprendiniai, ir visos kitos Siuo metu neuzstatytos teritorijos naudojamos pagal esamg
paskirtj.

2.8. Paslaugy teritorijose negalima nauja pramonés ir sandéliavimo tkiné veikla ir nepleCiama esama
pramonés ir sandéliavimo akiné veikla.

2.9. D kategorijos gatves jungties jrengimas su krasto keliu Nr. 114 galimas tik panaikinus (perkélus) nuovaza
ties sklypu kad. Nr. 6264/0004:546.

2.10. Nuovazos perkélimui (nuovazos panaikinimui / jrengimui) turi bdti gautos salygos i$ Via Lietuva, AB,
pasiradyta prisijungimo prie valstybinés reikSmeés keliy sutartis bei jgyvendintos sutartyje numatytos
sglygos.

2.11. |gyvendinant bendrojo plano sprendinius atskiros gatves sklypy dalys gali bati sujungiamos | vientisg
sklypa.
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TRECIAS SKIRSNIS. NAGRINEJAMY RAJONY SPECIALIEJI REIKALAVIMAI
3. Nagrinéjamy rajony specialieji reikalavimai:
3.1. Taikomi vandenvieCiy sanitariniy apsaugos juosty reikalavimai (a).

3.2. |vertinti transporto priemoniy poveikj visuomeneés sveikatai ir gyvenamajai aplinkai. Projektuojant
gyvenamuosius, vieSbuciy, poilsio, gydymo, mokslo paskirties pastatus Salia intensyviy susisiekimo
koridoriy ar pramonés teritorijy batina iSnagrinéti esamg situacijg ekologiniu / higieniniu pozidriu ir
atitinkamai parinkti ar keisti pastaty paskirtis ir, esant poreikiui, numatyti triukSmo ir tarsos mazinimo
priemones (b).
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Il SKYRIUS. URBANISTINE STRUKTURA

PIRMAS SKIRSNIS. TERITORIJOS NAUDOJIMAS
4. Teritorijos zonavimas

4.1. Vienbuéiy ir dvibu€iy pastaty gyvenamoiji teritorija (kitos paskirties zemeé). Ekstensyviai uzstatyta teritorija,
skirta vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su $ios teritorijos gyventojy
aptarnavimui reikalinga paslaugy, socialine, inzinerine ir kita infrastruktdra, rekreacijai skirtais atskiraisiais
zeldynais. Galimi zemés naudojimo bddai:

- Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos;
- Komercinés paskirties objekty teritorijos;

- Visuomeninés paskirties teritorijos;

- Bendrojo naudojimo teritorijos;

- Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

- Atskiryjy zeldyny teritorijos.

Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys:

- Vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio Gkio paskirties pastatais;

- Gyventojy kasdieniniy poreikiy aptarnavimui skirti prekybos, paslaugy (iSskyrus autoservisus, plovyklas,
laidojimo namus, krematoriumus), maitinimo, kultdros, mokslo, gydymo, sporto paskirties pastatai,
kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai.

4.2. Paslaugy teritorija (kitos paskirties zemé) - Teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy
aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems
negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma tkiné veikla nesusijusi su tarSia gamyba. Galimi
Zemés naudojimo budai:

- Komercinés paskirties objekty teritorijos;

- Visuomeninés paskirties teritorijos;

- Bendrojo naudojimo teritorijos;

- Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
- Atskiryjy zeldyny teritorijos.

Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys:

- Negyvenamieji vieSbuciy, administracinés, prekybos, paslaugy, maitinimo, kultdros, mokslo, gydymo,
sporto, religinés, poilsio paskirties pastatai;

- Gali bati negyvenamieji transporto, garazy paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia
neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

4.3. InZinerinés infrastruktdros koridorius (kitos paskirties zemé) - Linijiné neuzstatyta teritorija skirta
susisiekimo komunikacijoms ir inzineriniams tinklams. Galimi zemés naudojimo budai:
- Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Galimos vyraujancios statiniy ar ju grupiy paskirtys — Inzineriniy statiniy grupés: susisiekimo komunikacijy
statiniai, inzineriniai tinklai.

4.4. Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (kitos paskirties zemé) - Gamtiniy krastovaizdzio struktdros
elementy dominuojamos urbanizuoty teritorijy neuzstatytos vieSosios erdvés — skverai, parkai ir kitos
gamtinés teritorijos skirtos rekreacijai, lankymui ir pazinimui, gyvenamosiose vietovése esanciy gamtinio
karkaso elementy apsaugai, taip pat kapinés, botanikos ir zoologijos sodai. Galimi Zemés naudojimo
badai:

- Bendrojo naudojimo teritorijos;
- Atskiryjy zeldyny teritorijos;
- Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
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Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys — Inzineriniy statiniy grupés: susisiekimo komunikacijy
statiniai, inzineriniai tinklai, kiti inzineriniai statiniai.

Kita sprendinius paaiskinanti informacija

Bendro naudojimo eraviy, zeldyny teritorijos naudojimo tipe yra apibendrintai nurodyta galimybe statyti
inZinerinius statinius. InZineriniy statiniy statyba galima pagal pasirinktg Zemes naudojimo bddg/ badus (bendro
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos; susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos; atskiryjy Zeldyny teritorijos) vadovaujantis LR Zemés naudojimo bady turinio aprasu.

5. Zeldyny sistema
6. Teritorijos naudojimo balansas

ANTRAS SKIRSNIS. URBANISTINES STRUKTUROS PLETORIJO BUDAI

5. Planuojamoije teritorijoje BP sprendiniuose urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos vystomos pagal teritorijy
pletros kryptis, kurias apibtdina Sie teritorijy vystymo rezimai: Nauja plétra.

5.1. Nauja plétra. |sisavinant naujas plétros teritorijas privaloma atsizvelgti | esamg aplinkiniy kvartaly
urbanistine strukttrg, pastaty architektdrine ir tOrine israiSkg, kompozicines priemones formuojant
vientisg planuojamos teritorijos siluetg, jvertinant Moléty priemiescio specifika.

TRECIAS SKIRSNIS. PAGRINDINIAI UZSTATYMO REGLAMENTAI

6. UZstatymo tankis
6.1. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijoms nustatytas iki 40 % uzstatymo tankis.
6.2. Paslaugy teritorijoms nustatytas iki 80 % uzstatymo tankis.

6.3. Reglamenty lenteléje nurodytas uzstatymo tankis yra taikomas sklypams, o ne visai uzstatomai kvartalo
teritorijai ar teritorijos naudojimo tipui.

6.4. Detalizuojant bendrojo plano sprendinius uzstatymo tankio rodiklis Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijose esanciuose sklypuose turi atitikti STR ,Vienbuciai ir dvibuCiai gyvenamieji pastatai“
numatytus reikalavimus.

7. Uzstatymo intensyvumas

7.1. Vienbuciy ir dvibuc€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijose uzstatymo intensyvumas planuojamas iki 0,4,
numatant dvibucius pastatus iki 0,8.

7.2. Paslaugy teritorijose uzstatymo intensyvumas planuojamas iki 1,2

8. UzZstatymo aukstis
8.1. Vienbuciy ir dvibuc€iy gyvenamujy pastaty teritorijoms numatytas iki 12 m uzstatymo aukstis.
8.2. Paslaugy teritorijoms numatytas iki 16 m uzstatymo aukstis.

9. UzZstatymo tipas

9.1. Uzstatymo tipo reglamentas Sodybinis uZstatymas nustatytas atsizvelgiant | susiformavusj miestovaizdi,
atskiriems kvartalams bddingg uzstatymo tipa, charakteringus uzstatymo principus. Uzstatymo tipo
reglamentas nustatytas naujai statomiems pastatams.

Kita sprendinius paaiskinanti informacija

Nagrinéjamame rajone PR2 suformuotiems vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy gyvenamuyjy pastaty teritorijy
sklypams - PR2-15, PR2-16, PR2-17, PR2-18, PR2-19. PR2-20, PR2-21, PR2-22, PR2-23, PR2-24, PR2-25, PR2-
26 yra nustatytas sodybinis uZstatymo tipas, kuriame leidziama dvibuciy pastaty statyba (leidziamas uzstatymo
intensyvumas iki 0,8), nes vadovaujantis teritorijy planavimo normomis dvibutis uzstatymas priskiriamas sodybiniui
uzstatymui pagal aprasg. ,,sodybinis uzstatymas — ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-3
auksty vieno ar adviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio Gkio paskirties pastatais statomas
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atskirame Zemes sklype. Pastatai ant sklypo riby gali bati sublokuoti (suporinti) su besiribojancio Zemes sklypo
pastatais”.

9.2. Uzstatymo tipo reglamlamentas Kitas nustatytas atsizvelgiant | galimas veiklas paslaugy teritorijoje bei
charakteringus tokioms teritorijoms budingus uzstatymo principus.

Kita sprendinius paaiskinanti informacija

Kitas uzstatymo tipas taikomas komercines ir visuomenines paskirties Zzemes naudojimo bado teritorijoms.
Siame tipe priklausomai nuo sklypo konfigiracijos ir dydZio pastatai gali bti isdéstomi naudojant vieng ar daugiau
uzstatymo tipy aprasyty Teritorijy planavimo normose.

10. Mazmeninés prekybos objekty i§déstymo privalomieiji reikalavimai

10.1. Iki 200 m2 - mazmeninés prekybos objektai bendro ploto gali bati statomi visose uzstatyti
leidziamose projektuojamos teritorijos dalyse, iSskyrus paslaugy teritorija;

10.2. lki 2000 m2 — paslaugy teritorijoje, Nagrinéjamame rajone SV-1.
11. |gyvendinimo prioritetas

11.1. lgyvendinimo prioritetas (2) - neprioritetines veiklos etapas skirtas velesniam laikotarpiui, kai bus
jsisavintos prioritetines plétros teritorijos. Siose teritorijose rajono savivaldybé neprisima atsakomybés
uztikrinti socialinés ir inzinerinés infrastruktdros plétros naujiems vartotojams poreikj. Esant batinybei,
atsiradus potencialioms vystymo galimybéms, neprioritetinés veiklos teritorijos ar jy dalys gali bdti
jsisavinami ir anksciau, jeigu jos bus jsisavinamos nuosekliai (su visa infrastruktdra).
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Il SKYRIUS. BUSTAS IR SOCIALNE APLINKA

PIRMAS SKIRSNIS. BUSTAS

12. Bastas
12.1. Planuojamoje teritorijoje urbanistinei plétrai tinkamas plotas yra apie 26,26 ha.
12.2. BP sprendiniuose planuojamoje teritorijoje numatytas gyventojy tankis — 20 zm./ha.
12.3. SkaiCiuojamas gyventojy skaiCius planuojamoje teritorijoje (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy

pastaty teritorija) — apie 348 gyv.
12.4. Skaiciuojamas bisto fondas (skaiCiuojant 40 m2 vienam gyventojui) — 13920 m2.
ANTRAS SKIRSNIS. SOCIALINE APLINKA
13. Socialiné aplinka

13.1. Ikimokyklinio ugdymo infrastruktara. BP sprendiniuose konkreti ikimokykliné jstaiga nenumatyta.
Pagal planuojamos teritorijos imlumo potencialg gyventojy skaiciui, 600 gyventojy apgyventa teritorija
gali turéti savo pasiekiamumo ribose ikimokyklinio ugdymo jstaigg. Pagal orientacinius skaic¢iavimus 1000
- Ciui gyventojy yra reikalinga 65-70 viety ikimokyklinio ugdymo jstaigose. Gali bati ir mazesnes fizinés
apimties vaiky ikimokyklinio ugdymo jstaigos, kiek tai leidZia teisés aktai. Vienbuciy ir dvibuCiy pastaty
gyvenamoje teritorijoje galimi Zemés naudojimo bddai: Komercinés paskirties objekty teritorijos,
Visuomeninés paskirties teritorijos. Bendras poreikis planuojamoje teritorijoje sudaro apie 40 viety.

13.2. Bendro ugdymo infrastruktdra. BP sprendiniuose bendrojo lavinimo mokykla nenumatyta.
Artimiausia mokykla yra Moléty mieste (Jaunimo g. 5) apie 1400 m pasiekiamumo spindulyje nuo
planuojamos teritorijos geografinio centro.
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IV SKYRIUS. GAMTINE APLINKA

PIRMAS SKIRSNIS. GAMTINIS KARKASAS

14. Gamtinis karkasas yra lokalizuotas Moléty rajono savivaldybés bendrajame plane ir j planuojamos teritorijos
ribas nepatenka.

15. Planuojama teritorija nors ir neturi iSraiSkingy savo vidiniy gamtiniy resursy, yra visai Salia miesto ir rajono
gamtinio karkaso ir rekreaciniy teritorijy, kas sudaro sglygas naudotis trumpalaikiu poilsiu Salia esanciose
gretimybése, taCiau nenustato jokiy jpareigojimy gamtinio karkaso pozidriu. Planuojamoje teritorijoje
formuojamas Zaliasis tinklas kaip teritorijos jungtis su kitoje gatvés puséje esancia gamtinio karkaso teritorija.

Kita sprendinius paaiskinanti informacija

Gamtinis karkasas — vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, jteisintas LR Aplinkos
apsaugos ir Saugomy teritorijy jstatymuose. Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymag bei veiklos jose apribojimus
apibrezia Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr.
D1-96.

Gamtinio poblidzio saugomas ir kitas ekologiSkai svarbias bei pakankamai natdralias teritorijas,
uztikrinancias krastovaizdzio ekologinj stabilumg, | krasto tvarkymg subalansuojancig bendrg sistemg jungia
gamtinis karkasas. Gamtinio karkaso paskirtis:

e Sukurti vientisg gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklg, uZztikrinantj krastovaizdzio
geoekologine pusiausvyrg ir gamtinius rysius tarp saugomy teritorijy, sudaryti prielaidas biologinei jvairovei
iS$saugoti;

e sujungti didziausig ekologine svarbg turinCias buveines, jy aplinkg bei gyvadny ir augaly migracijai
reikalingas teritorijas;

e saugoti gamtinj krastovaizdj ir gamtinius rekreacinius isteklius;
e didinti Salies miskinguma,

e optimizuoti krastovaizdZio urbanizacijos bei technogenizacijos ir Zemes ukio pletra.

lgyvendinant ekologinio kompensavimo sistemos koncepcijg, dar 2002 metais gamtinis karkasas buvo
Jteisintas Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajame plane, o rengiant Molety rajono savivaldybes bendrgjj planag,
véliau jo korektdrg (2018 m.) lokalizuotas stambesniame mastelyje.

~ Sutartiniai Zenklai

o iy 3 Planuojamos teritorijos riba
Sudétinés gamtinio karkaso dalys

?j':e / »1,} A, geoekologines takoskyros

By B, B, vidiniostabilizavimo arealai

I::l €, €, migracios koridoriai

KrastovaizdZio formavimo kryptys

iSlaikomasis ir saugomas esamas
natiralus kradtovaizdZio pobldis
palaikomas ir stiprinamas esamas
kraStovaizdZio natdralumas

nauralum: atkariantys elementai
Gamtinio karkaso daliy svarba

Geoekologinés takoskyros
Seasisis  Nacionalinés svarbos

Vidiniai stabilizavimo arealai
s Mikroregioninés svarbos

Migracijos koridoriai
————  Mikroregioninés svarbos

3 pav. Istrauka is Molety rajono savivaldybes bendrojo plano Gamtinio karkaso breZinio
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Molety rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniuose, planuojamos teritorijos ribose, néera
nustatyty gamtinio karkaso teritorijy — planuojama teritorija yra neisraiskinga reljefo atzvilgiu, jos apimtyje nera
misky, vandens telkiniy, saugomy teritorijy, NATURAZ2000 ir Kt.

Apytiksliai 30 m atstumu, nuo planuojamos teritorijos, jos pietingje puseje yra regionines svarbos migracijos
koridorius, pazymeétas indeksu C2 — palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzZio natdralumas bei 115 m
atstumu nuo planuojamos teritorijos, jos pietrytingje puseje yra nacionalines svarbos geoekologine takoskyra,
pazymeta indeksu A3 — islaikomas ir saugomas esamas natdralus krastovaizdzio pobddis.

Migraciniai koridoriai — sleniai, raguvynai bei dubakloniai, kitos teritorijos, kuriomis vyksta intensyvi
medZiagy, energijos ir gamtines informacijos srauty apykaita ir augaly bei gyvany rdsiy migracija.

Geoekologinés takoskyros — teritorijy juostos, jungiancios ypatinga ekologine svarba bei jautrumu
pasizymincias vietoves: upiy aukstupius, vandenskyras, aukstumy ezerynus, kalvynus, pelkynus, priekrantes,
poZeminiy vandeny intensyvaus maitinimo ir karsto paplitimo plotus. Jos skiria stambias gamtines ekosistemas ir
palaiko bendrgjg gamtinio krastovaizdzio ekologine pusiausvyrg.

ANTRAS SKIRSNIS. GAMTINIO KRASTOVAIZDZIO IR BIOLOGINES [VAIROVES APSAUGA

16. Nacionaliniame krastovaizdzio tvarkymo plane (NKTP), kurio sprendiniai yra integruoti j LR BP, saugomy
teritorijy tinklo plétra planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése nenumatoma. BP keitimo apimtyje ypac
saugomy teritorijy tinklo plétros pasitlymai neteikiami, nes tai yra specialaus aplinkosauginio planavimo
dokumenty tikslas. |statymy numatyta tvarka gali bdti steigiamos naujos saugomos teritorijos, gamtos paveldo
objektai. Tai atliekama neinicijuojant BP keitimo procedaros.

17. Georeferencinio pagrindo kadastro (GRPK) duomenimis Natdralios pievos ir ganyklos uzima 1,79 ha, kurios
BP sprendiniuose patenka | planuojama bendro naudojimo erdviy ir zeldyny teritorijg (BZ) bei nedidelé dalis |
vienbucCiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijg (GV). Veikla natlraliose pievose reglamentuoja LR
specialiyjy Zemeés naudojimo sglygy jstatymas.

Kita sprendinius paaiskinanti informacija

LR Aplinkos ministerijos saugomy rasiy informacines sistemos , Lietuvos teritorijos natdralioje gamtingje
aplinkoje gyvenanciy ar laikinai esanciy saugomy laukiniy gyvany, augaly ir gryby rasiy informacineé sistema“
duomenimis (iSrasas is saugomy rasiy informacines sistemos Nr. 1660) planuojamos teritorijos ribose saugomy
rasiy radavieciy néera.

TRECIAS SKIRSNIS. APLINKOS APSAUGOS REIKALAVIMAI

18. Planuojamoje teritorijoje numatoma veikla neturi daryti neigiamo poveikio greta esancioms ir numatomoms
vandens Ckio, gyvenamosioms, visuomeninéms, rekreacinems, bendro naudojimo teritorijoms, Zmoniy
sveikatai.

19. Paslaugy teritorijose negalima nauja pramones ir sandéliavimo tkiné veikla ir nepleCiama esama pramonés ir
sandéliavimo tkiné veikla.
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V SKYRIUS. SUSISIEKIMO SISTEMA

PIRMAS SKIRSNIS. AUTOMOBILIY GATVES IR KELIAI

20. Numatomas planuojamos teritorijos prijungimas prie krasto kelio Nr. 114 (Molétai-Kaltanénai-Ignalina). D
kategorijos gatvés jungties jrengimas su krasto keliu Nr. 114 galimas tik panaikinus (perkélus) nuovaza ties
sklypu kad. Nr. 6264/0004:546.

21. Nuovazos perkélimui (nuovazos panaikinimui / jrengimui) turi bati gautos sglygos i$ ViaLietuva, AB, pasirasyta
prisijungimo prie valstybinés reikSmes keliy sutartis bei jgyvendintos sutartyje numatytos sglygos.

22. Pagal LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 18 straipsnj krasto kelio apsaugos zona — zemés juosta
po 50 metry j abi puses nuo kelio briauny.

23. Pagal LR specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymo 18 straipsnj rajoninio kelio apsaugos zona — zemes
juosta po 20 metry j abi puses nuo kelio briauny.

24. Vidinis planuojamos teritorijos gatviy tinklas riSlus — sudaro staCiakampeés formos kvartalus. Visoms gatvéms
nustatyta D kategorija. Atstumas tarp gatviy ir akligatviy raudonujy linijy — 12 metry.

25. Nagrinéjami rajonai papildomai gali bati skaidomi siekiant suplanuoti risly vidinj gatviy tinklg.
ANTRAS SKIRSNIS. VISUOMENINIS TRANSPORTAS

26. Planuojama teritorija aptarnaujama esamais tarpmiestinio ir priemiestinio vieSojo transporto susisiekimo
marsrutais. Marsruty trasos bei vieSojo transporto sustojimo vietos numatomos kituose savivaldybeés
aprobuojamuose dokumentuose.

TRECIAS SKIRSNIS. NEMOTORIZUOTAS TRANSPORTAS

27. Taikant darnaus judrumo ir subalansuotos miesto susisiekimo sistemos principus sudarytos prielaidos vystyti
dviraCiy ir péscCiyjy infrastrukttrg. PéscCiyjy ir dviraCiy infrastruktdra D kategorijos gatvése jrengiama
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai*

KETVIRTAS SKIRSNIS. SUSISIEKIMO SISTEMOS |GYVENDINIMAS
28. Didinti eismo saugumag sankryzose su valstybinés reikSmés keliais ir gatvese.

29. Naujas gatves jrengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji
reikalavimai®.

30. Deél nedidelio teritorijos dydzio organizuoti perspektyvoje miesto vieSojo transporto marsrutin tinklg yra
netikslinga. Numatoma siekti pagerinti susisiekimg su priemiestinémis teritorijomis ir kitais miestais. Analizuoti
keleiviy srautus ir siekti sumazinti eismo intervalus iki 1 val.
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VI SKYRIUS. INZINERINE INFRASTRUKTURA

31.

32.

33.

34.

BP sprendiniuose principinés inzinerinés infrastruktros magistraliniy tinkly trasos pavaizduotos schematiskai
ir nedetalizuoja inzineriniy sistemy techniniy sprendiniy Jie turi bati tikslinami rengiant kito lygmens TPD, PP ir
techninius projektus.

InZineriniai tinklai planuojami ir turi bati klojami uz valstybinés reikSmeés keliy juosty riby, vadovaujantis Keliy
techninio reglamento KTR 1.01:2008 ,, Automobiliy keliai“, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2008 m. sausio 9 d. jsakymu Nr. D1-11/3-3, 221 p. ir Automobiliy
keliy juostos naudojimo inzineriniams tinklams kloti bendryjy taisykliy BT ITK 09, patvirtinty Lietuvos
automobiliy keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos generalinio direktoriaus 2009 m. spalio 27 d. jsakymu
Nr. V-329, reikalavimais.

Kilus neiSvengiamai batinybei inzineriniy tinkly jrengimui naudoti privacig Zeme, tolimesnése projekty vykdymo
stadijose rengiant atitinkamus teritorijy planavimo dokumentus ir / ar techninius projektus, gali tekti nustatyti
papildomus Zemés naudojimo ir dkinés veiklos apribojimus (specialigsias Zemés naudojimo salygas, servitutus
ir panasiai) arba krastutiniu atveju, kilus vieSo ir privataus intereso konfliktui, reikalinga zemé gali bati paimama
visuomenés poreikiams.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos galioja iki Siy
inzineriniy tinkly iskélimo.

PIRMAS SKIRSNIS. ELEKTROS ENERGIJOS TIEKIMO SISTEMOS VYSTYMAS

35.

36.

37.

Vystant elektros tiekimo infrastrukttrg numatoma:

35.1. elektros skirstomuosius tinklus realizuoti pagal poreikius, jgyvendinti pagal finansines galimybes
bei jmoniy prioritetus;

35.2. planuojamo periodo eigoje kiekybiskai ir kokybiskai gerinti elektros energijos tiekimg, pleCiant
elektros skirstomuosius tinklus, esant poreikiui rekonstruoti ir(ar) jrengti naujas 10/0,4 kV
transformatorines;

35.3. rekonstruojant elektros tiekimo tinklus, ypac urbanizuotose teritorijose atlaisvinant reikalingas
teritorijas, jvertinti galimybe elektros skirstomujy 0,4 ir 10 kV tinkly oro linijas keisti pozeminémis kabeliy
linijomis;

35.4. naujai uzstatomose teritorijose jrengiant elektros tiekimo tinklus, pirmenybe teikti pozeminéms
kabeliy linijoms;

35.5. naujai statomy transformatoriniy vieta ir galia turi bati parinkta ir artima visy prie jos numatomy
jungti vartotojy skaiCiuojamyjy elektros apkrovy centrui;

35.6. patikimesnio, saugesnio ir SiuolaikiSskesnio elektros energijos tiekimo uztikrinimui, diegti iSmaniojo
tinklo priemones;

35.7. jvertinti galimybe elektros energijg saviems poreikiams gaminti i$ atsinaujinanciy energetikos
iStekliy (toliau — AEl);

35.8. rekonstruoti esamas ir jrengti naujas gatviy apSvietimo sistemas, numatant elektros energijg
tausojanciy priemoniy diegima.

Urbanizuojamose teritorijose elektros skirstomyjy tinkly tiesimas numatomas suplanuotuose inzinerinés
infrastruktiros koridoriuose sutampanciuose su gatviy raudonosiomis linijomis. Kitais atvejais turi bati
rezervuojamos teritorijos komunikaciniams koridoriaus $iy tinkly tiesimui ir naujy transformatoriniy jrengimui;

Vartotojo, gamintojo ar kity asmeny pageidaujami perkelti ar rekonstruoti operatoriui priklausantys energetikos
(elektros tinklai ir jrenginiai), kliudantys statiniy statybai ar del kity priezasciy, yra perkeliami ar rekonstruojami
remiantis operatoriui pateikta paraiska ir pagal teisés akty nustatyta tvarka operatoriaus iSduotas prijungimo

sglygas.
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38. Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai elektros
energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje zemeéje ar kituose
nekilnojamuosiuose daiktuose, eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, techninei priezidrai, rekonstravimui,
modernizavimui ir (ar) naudojimui uztikrinti Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatymu nustatomi
zemeés ir kity nekilnojamyjy daikty servitutai Siy objekty ir jrenginiy teisés aktuose nustatyty apsaugos zony
ribose.

39. Apsaugos zony atstumus, jose galiojancias specialigsias Zemés naudojimo salygas, apsaugos zonose
ribojamus darbus ir veiksmus, maziausius leistinus atstumus nuo elektros energetikos objekty iki statiniy,
zemeés ir vandens pavirSiaus nustato LR elektros energetikos jstatymo nuostatos, galiojancios Elektros tinkly
apsaugos taisyklés, specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai, kiti galiojantys teisés aktai.

ANTRAS SKIRSNIS. ELEKTRONINIY RYSIU INFRASTRUKTUROS VYSTYMAS
40. I1Ssaugomi visi esami elektroniniy rySiy tinklai;

41. PleCiamas Sviesolaidiniy kabeliy tinklas;

42. Diegiamas ir plétojamas 5G rysys, atsizvelgiant j nacionalinius tikslus;

43. Laidinis rySys | naujai uzstatomas teritorijas turi bati tiesiamas vartotojams ir paslaugy tiekéjams tarpusavyje
susitarus;

44. Urbanizuojamose teritorijose elektroniniy rySiy infrastruktdros tinklas numatomas suplanuotuose inzinerinés
infrastruktdros koridoriuose sutampanciuose su gatviy raudonosiomis linijomis. Kitais atvejais turi bati
rezervuojamos teritorijos komunikaciniams koridoriaus $iy tinkly tiesimui.

45. Planuojant rySiy infrastruktdra vadovaujamasi Elektroniniy rysiy infrastruktdros jrengimo, Zymeéjimo, priezitros
ir naudojimo taisykliy, patvirtinty LR rysiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011 m. spalio 14 d. jsakymo Nr.
1V-978, galiojanCia redakcija.

TRECIAS SKIRSNIS. VANDENS TIEKIMAS IR NUOTEKY TVARKYMAS

46. Urbanizuojamose teritorijose numatoma jungtis prie centralizuoty geriamojo vandens tiekimo ir buitiniy
nuoteky tinkly;

KETVIRTAS SKIRSNIS. SILUMOS TIEKIMAS

47. Esami ir nauji vartotojai Siluma aprupinami i$ individualiy Silumos Saltiniy.

PENKTAS SKIRSNIS. ATLIEKY TVARKYMAS

48. Urbanizuojamos teritorijos prijungiamos prie esamo atlieky surinkimo sistemos tinklo.
SESTAS SKIRSNIS. INZINERINES INFRASTRUKTUROS SPRENDINIY |GYVENDINIMAS
49. Energijos gamybai skatinti alternatyviy bei AEl naudojanciy technologijy plétra.

50. Modernizuoti ir naujai jrengti elektros skirstomuosius 10 ir 0,4 kV tinklus.

51. Numatyti planuojamy gatviy apsvietimo tinklus.

52. |rengti vandentvarkos infrastruktdros objektus, tinklg.

53. Vandentiekio ir nuoteky sistemy plétra vykdoma, gerinant geriamojo vandens kokybe, apsaugant pavirsinius
vandenis nuo tarsos.

SEPTINTAS SKIRSTINIS. GAISRINE SAUGA

54. Bendrasis planas parengtas vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams
rengti (patv. LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VR ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1- 312).
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55.

56.

Galimy gaisry gesinimui ir gelbéjimo darbams uztikrinti, bendrojo plano sprendiniais numatomos sekancios
priemoneés:

b55.1. funkciniai privaziavimai planuojami taip, kad tenkinty gaisriniams privaziavimams taikomus
reikalavimus;

b5.2. iSorinis gaisry gesinimas baty vykdomas i§ gaisriniy hidranty, jrengty kvartaliniuose vandentiekio
tinkluose;

b5.3. esamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis I-I.

NeiSlaikant prieSgaisriniy atstumy iki pastaty, gaisro plitimas | gretimus pastatus bus ribojamas jrengiant gaisro
plitimo j kitus statinius prieSgaisrines uztvaras. PrieSgaisrines uztvaras (prieSgaisrines sienas) numatyti jrengti
techniniu projektu.
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BREZINIAI
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PRIEDAI
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Bendrojo plano tekstiniai reglamentai:

I. Bréziniai parengti ir vertinami nurodytuose masteliuose, j tikslesnius mastelius netransformuojami (sprendiniy, pateikty mastelyje M
1:2000, negalima tiesiogiai matuoti ir perkelti j tikslesnj, pavyzdziui, j M 1:1000 mastelj). Moléty rajono savivaldybés Ciulény
senidnijos Spasky ir Kemetiskiy kaimy teritorijos tarp Labanoro, rytinés, pusyno, Kemetiskiy gatviy bendrojo plano M 1:2000
bréziniuose pavaizduotos apibendrintos, su konkregiomis sklypy ribomis nesusietos, teritorijos. Moléty rajono savivaldybes Ciulény
senitnijos Spasky ir Kemetiskiy kaimy teritorijos tarp Labanoro, rytinés, pusSyno, Kemetiskiy gatviy bendrojo plano detalizacijoje M
1:500 nustatytos formuojamy sklypy ribos, tikslus teritorijos naudojimo reglamentas. Kity pagrindiniame brézinyje M 1:2000 nurodyty
nagrinéjamy rajony teritorijy naudojimo tipy ribos, susisiekimo ir inzinerinés infrastruktdros trasos bei gabaritai turi bati tikslinami
pagal specifinius teritorijy pozymius rengiant Sio TPD koregavimg ir/arba zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus
(parengiamas atskiras brézinys masteliu 1:500) — tikslingai detalizuojant: privacios nuo savybés sklypus bei valstybine zeme.

Il. BP sprendiniai yra orientuoti | tolesnj teritorijy vystyma. BP sprendiniy detalizavimas taip pat vykdomas rengiant Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektus. BP taip pat nepanaikina Zemés nuosavybés dokumentuose nurodyty zemés naudojimo bady
(rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus, gali bati nustatoma veikla pagal BP reglamentus arba paliekama veikla pagal
nustatytajg Zemés nuosavybés dokumentuose, jeigu plétra yra neplanuojama). Teritorijy, Zemés sklypy, pastaty, statiniy ir jrenginiy
naudotojams, kuriy nekilnojamojo turto iki BP sprendiniy jsigaliojimo dienos registruota pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, badas
neatitinka Siems BP sprendiniams, paliekama teisé naudotis nekilnojamuoju turtu taip pat, kaip jis buvo naudojamas iki sprendiniy
isigaliojimo dienos, nekeiciant jo naudojimo paskirties pobidzio bei masto.

Ill. Nustatytieji maksimalids uzstatymo auk$cio, uzstatymo tankio ir uzstatymo intensyvumo reglamentai nurodyti sklypui, o ne
teritorijos naudojimo tipui ar visam Nagrinéjamam rajonui. Sie reglamentai skirti naujiems sklypams arba naujos statybos objektams
esamuose sklypuose (esant poreikiui rekonstruoti esamus pastatus ar statyti naujus esamy vietoje Sie reglamentai gali bati ir didesni
uz nurodytus, jei atitinka susiklosciusio uzstatymo parametrus.

IV. Detalizuojant BP sprendinius (rengiant Sio TPD koregavimg ir / arba Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus) arba
rengiant atskiry objekty PP, priklausomai nuo konkrecios vietos, esamo uZstatymo morfologiniy ypatumy nurodytos maksimalios
uzstatymo tankio, uzstatymo intensyvumo ir uzstatymo aukscio reikSmés ne visada gali bati pasiektos maksimaliai ir tolygiai viso
sklypo teritorijos uzstatymo tipe. DazZniausiai jos gali biiti realizuotos tik tam tikrose nagrinéjamo rajono ir sklypo dalyse, priklausomai
nuo formuojamo uzstatymo morfotipo, kontekstualumo bei architektiros kokybés vertinimo kriterijy, nurodyty Architektdros jstatymo
nuostatose.

V. Nagrinéjamy (reglamentuojamy) rajony dydis nurodo teritorijg, kurig bdtina iSanalizuoti koreguojant Sio TPD sprendinius, rengiant
PP, taip pat rengiant inZinerinés infrastruktiros specialiuosius planus jeigu veiklos ir teritorijos urbanistinio konteksto specifika
nereikalauja nagrinéti didesne ar mazesne teritorijg negu nurodyta BP sprendiniuose.

VI. Koreguojant Sio TPD sprendinius ir / arba rengiant zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus — formuojant sklypus ir jiems
tikslinant teritorijos naudojimo reglamentus jstatymy numatyta tvarka, gali bati nustatomi kiekvienai teritorijai ir/ar sklypui papildomi
teritorijy naudojimo reglamentai pagal specifinius pozymius badingus tai vietai.

VII. Kol nejgyvendinti BP sprendiniai, ir visos kitos Siuo metu neuzstatytos teritorijos naudojamos pagal esama paskirtj.

VIII. Paslaugy teritorijose negalima nauja pramonés ir sandéliavimo @kiné veikla ir nepleCiama esama pramonés ir sandéliavimo
akiné veikla.

IX. D kategorijos gatvés jungties jrengimas su krasto keliu Nr. 114 galimas tik panaikinus (perkélus) nuovazg ties sklypu kad. Nr.
6264/0004:546.

X. Nuovazos perkélimui (nuovazos panaikinimui / jrengimui) turi bti gautos salygos i$§ ViaLietuva, AB, pasiradyta prisijungimo prie
valstybinés reikSmeés keliy sutartis bei jgyvendintos sutartyje numatytos salygos.

XI. Jgyvendinant bendrojo plano sprendinius atskiros gatves sklypy dalys gali bati sujungiamos j vientisg sklypa.

DUOMENY SALTINIAI:
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2. V| "Registry centras" kadastro duomenys tarnyba prie Aplinkos ministerijos, 2025

3. Valstybinés misky tarnybos kadastro duomenys © 2025 Valstybiné misky 6. Kultlros vertybiy registras, 2025
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PAGRINDINIO BREZINIO REGLAMENTY LENTELE "
SPECIALIEJI REIKALAVIMAI SUTRUMPINIMALI:
1. Taikomi vandenvieCiy sanitariniy apsaugos juosty reikalavimai. PAGRINDINE ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIS
2. |vertinti transporto priemoniy poveikj visuomenes sveikatai ir gyvenamajai aplinkai. Projektuojant H Vgndens L_J'ki.O pavskirties zeme
gyvenamuosius, viesbuciy, poilsio, gydymo, mokslo paskirties pastatus Salia intensyviy susisiekimo koridoriy ar KT Kitos paskl.rt|.es zeme L
pramoneés teritorijy bdtina iSnagrinéti esamg situacijg ekologiniu / higieniniu pozitriu ir atitinkamai parinkti ar c Konservacinés paskirties zeme
keisti pastaty paskirtis ir, esant poreikiui, numatyti triukSmo ir tarSos mazinimo priemones.
pastaiip P Y P TERITORWOS NAUDOUIMO TIPAS
GV  Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija
PA  Paslaugy teritorija
TK  Inzinerinés infrastruktdros koridorius
BZ  Bendro naudojimo erdviy, zZeldyny teritorija
ZEMES NAUDOJIMO BUDAI
G1  Vienbuciy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Vv Visuomeninés paskirties teritorijos
K Komercinés paskirties objekty teritorijos
12 Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
B Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
E Atskiryjy zeldyny teritorijos
SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS
1  Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antras skirsnis)
2 Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtas skirsnis)
3 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (IIl skyrius,
desimtas skirsnis)
4 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktas skirsnis)
5 Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktas skirsnis)
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